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ALKUSANAT

Eteld-Pohjanmaan liitto kaynnisti syksylla 2010 kaupan palveluverkkoselvityksen laadinnan.
Palveluverkkoselvityksen tehtavana on:

- arvioida, miten vahvistetun maakuntakaavan ratkaisu vastaa kaupan nykytilannetta ja ke-
hittamistarpeita,

- tuottaa lahtdtietoja uutta maakuntakaavakierrosta ja siind kasiteltavia kaupan alan kysy-
myksia varten,

- selvittaa Eteld-Pohjanmaan paéivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan nykytila seka kehitys-
nakymét, kehittdmistarpeet ja kehittdmismahdollisuudet osana toimivaa ja kestavaa alue-
ja yhdyskuntarakennetta

Kaupan palveluverkkoselvitys perustuu vahittaiskaupan ja yhdyskuntarakenteen yleisten kehit-
tamistavoitteiden tunnistamisen lisdksi olemassa olevan kaupan palveluverkon kokonaistarkas-
teluihin sekd vaestbennusteperusteisiin ostovoimatarkasteluihin. Tydssa otetaan huomioon
maankaytto- ja rakennuslaki (15.4.2011) sekd ympaéaristoministerion kauppaa koskevien op-
paiden tavoitteet ja sisaltdé (mm. "Kauppa kaavoituksessa”, Ymparistoministerié 2004). Tydssa
kaytetyt keskeiset kaupan kasitteet, paivittaistavarakaupan myymalatyypit ja erikoiskaupan
toimialaryhmat on kuvattu liitteissa 1-3.

Kaupan palveluverkkoselvitys toimii ldhtbaineistona Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan uudis-
tamisessa. Varsinainen kaavaratkaisu muodostetaan maakuntakaavaprosessissa. Palveluverk-
koselvitysta voidaan hyddyntda myos kuntien maankayton suunnittelussa ja yksittaisten kau-
pan hankkeiden arvioinnissa.
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1 KAUPAN SIJAINNIN OHJAUS

1.1 Maankaytto- ja rakennuslaki

Alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmé tarjoaa kunnille ja maakuntien liitoille valineet ohjata
kaupan palvelurakenteen kehitysta ja hallita sen muutoksia. Kaavahierarkiassa maakuntakaa-
va on ohjeena yleis- ja asemakaavojen laatimiselle ja yleiskaava asemakaavan laatimiselle.
Kullakin kaavatasolla on omat tehtdvansa. Kaavoja laadittaessa on otettava huomioon maan-
kaytto- ja rakennuslaissa sdadetyt eri kaavamuotoja koskevat siséltdvaatimukset.

Maakuntakaavassa kaupan palveluverkon suunnittelun ja vahittdiskaupan suuryksikoéiden si-
jainnin ohjauksen kannalta keskeisia sisaltévaatimuksia ovat maakunnan tarkoituksenmukai-
sen alue- ja yhdyskuntarakenteen, ympaériston ja talouden kannalta kestavien liikenteen jar-
jestelyjen sekd maakunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytysten huomioon ottaminen. Maa-
kuntakaavassa osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot.

Yleiskaavassa kaupan palveluverkon suunnittelun ja véhittdiskaupan suuryksikoiden sijainnin
ohjauksen kannalta keskeisia sisaltévaatimuksia ovat yhdyskuntarakenteen toimivuuden, ta-
loudellisuuden ja ekologisen kestavyyden, olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyddyntami-
sen, palvelujen saatavuuden, eri vaestdéryhmien kannalta tasapainoisen elinympariston seka
kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytysten huomioon ottaminen.

Asemakaavalla toteutetaan kaupallisten palvelujen kehittamista koskevia yleiskaavan tavoittei-
ta ja ohjataan palvelujen toteutusta. Asemakaavassa maaritellaan kaupallisten palvelun mitoi-
tus, kaupan laatu ja tarkka sijainti. Asemakaavan siséltovaatimuksissa korostuvat palvelujen
alueellinen saatavuus, elinympaériston laatu ja liikenteen jarjestamista koskevat maaraykset.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat yhdyskuntarakenteen ja kaupan palveluver-
kon suunnittelua kaavoituksessa. Valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa (VN
13.11.2008) painottuu erityisesti ilmastonmuutoksen hillintd ja sen myéta yhdyskuntaraken-
teen eheyttamistd, liikennetta ja kaupan sijoittumista koskevat tavoitteet. Yhdyskuntaraken-
netta ja kauppaa koskevat erityisesti seuraavat tavoitteet:

- yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaesto-
ryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessé siten,
ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vahainen

- kaupunkiseutuja kehitetd&n tasapainoisina kokonaisuuksina siten, ettd tukeudutaan ole-
massa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetddn moni-
puolisina palvelujen, asumisen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan alueina.

- maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistda yhdyskuntarakenteen ehey-
tymistad ja esittdd eheyttdmiseen tarvittavat toimenpiteet. Kaupunkiseuduilla on varmistet-
tava joukkoliikennetta, kavelya ja pyorailya edistava liikennejarjestelmé ja palvelujen saa-
tavuutta edistavd keskusjérjestelma ja palveluverkko seka selvitettdva vahittdiskaupan
suuryksikéiden sijoittuminen.

- uusia asuin-, tyopaikka- tai palvelualueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yh-
dyskuntarakenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikot sijoitetaan tukemaan yhdyskuntaraken-
netta. Naistd tavoitteista voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen pys-
tytdan osoittamaan, etta alueen kayttdoonotto on kestavan kehityksen mukainen.

- alueidenkaytolla edistetddn elinkeinoelaman toimintaedellytyksid osoittamalla elinkeinotoi-
minnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyo-
dyntaen. Runsaasti henkildautoliikennetta aiheuttavat elinkeinoeldman toiminnot ohjataan
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisdén tai muuten hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aarelle.



Maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevat sdannokset

Eduskunta hyvaksyi 15.3.2011 esityksen maankaytto- ja rakennuslain véhittaiskauppaa kos-
kevien saanndsten muuttamisesta (HE 309/2010). Lakimuutos tuli voimaan 15.4.2011. Laki-
muutoksen keskeisena tavoitteena on selkeyttda vahittaiskaupan suuryksikéiden sijainnin oh-
jauksen tavoitteita ja periaatteita, vahvistaa seudullista nakdkulmaa ja kokonnaisvaltaista
otetta kaupan palveluverkon kehittamisessa ja muutosten hallinnassa seka yhdenmukaistaa
kaupan ohjausta koskevat saannokset koskemaan kaikkia kaupan toimialoja.

Vahittadiskaupan sijainnin ohjausta koskevien sadnnosten keskeisena tavoitteena on kaupallis-
ten palvelujen saatavuuden ja saavutettavuuden turvaaminen. Maankayton suunnittelulla tulee
luoda edellytykset asuinalueiden kaupallisten palvelujen tarjonnalle ja pyrkia vaikuttamaan
olemassa olevien palvelujen sailymiseen. Kaupallisten palvelujen tulee olla mahdollisuuksien
mukaan saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Tavoitteena on asiointiliikenteesta aiheutuvien
haitallisten vaikutusten védhentaminen.

Toinen vahittaiskaupan sijainnin ohjauksen keskeinen tavoite on keskusta-alueiden aseman
tukeminen kaupan sijaintipaikkana. Keskusta-alueilla on tyypillisesti monipuolinen palvelutar-
jonta, asutusta ja hyvéat liikenneyhteydet ympaéaroivilta asuinalueilta eri liikennemuodoilla.
Maankaytén suunnittelulla tulee luoda edellytykset kaupallisten palvelujen tarjonnalle keskus-
ta-alueilla ja toisaalta edistda keskusta-alueiden olemassa olevan palvelutarjonnan sailyttamis-
ta ja kehitysmahdollisuuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 71 a 8:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikoélla tarkoitetaan yli 2
000 Kkerrosneliometrin suuruista vahittdiskaupan myymalaa. Saanndksia sovelletaan myos
olemassa olevan vahittaiskaupan myymalan merkittavdan laajennukseen tai muuttamiseen
vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittdiskaupan suuryksikon laajentamiseen seké sellaisiin va-
hittaiskaupan myymalakeskittymiin, jotka ovat vaikutuksiltaan verrattavissa véhittaiskaupan
suuryksikkoon. Vahittaiskauppaa koskevat sdannokset koskevat kaikkia kaupan toimialoja.
Lakia sovelletaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan (esim. auto-, rauta-, kodinko-
ne- ja huonekaluliikkeet) kuitenkin vasta neljan vuoden kuluttua lain voimaantulosta.

Maankaytt6- ja rakennuslain 71 b 8:ssd esitetty maakunta- ja yleiskaavalle vahittdiskaupan
suuryksikoita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset, joiden mukaan:

- suunnitellulla maankaytolla ei saa olla merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen. Arvioitaessa suunnitteluratkaisun vaikutuk-
sia keskustan kaupallisiin palveluihin otetaan huomioon muun muassa kaupan laatu.

- kaavassa osoitettavien kaupan alueiden on mahdollisuuksien mukaan oltava saavutettavis-
sa joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella. Tavoitteena on, etta paljon liikennetta aiheut-
tavat vahittaiskaupan toiminnot (péaivittdistavarakaupat ja kauppakeskukset) sijoittuisivat
niin, etté niihin on mahdollista paasta henkildauton ohella myo6s joukkoliikenteelld ja kevy-
ella liikenteella.

- suunnitellun maankaytdn on edistettava sellaisen kaupan palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuullisia ja liikenteen haitat mahdollisimman vahaisia.
Liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa korostuvat palvelujen etaisyys asutuksesta, mah-
dollisuus kayttaa eri likkumismuotoja ja muut seikat, jotka vaikuttavat liikenteen maaraan
(mm. kaupan laatu ja siita aiheutuva asiointitiheys).

Lisdksi lain 71 b §8:n mukaan maakuntakaavassa on maariteltava merkitykseltdan seudullisen
vahittdiskaupan suuryksikdn alaraja seka osoitettava véhittaiskaupan suuryksikéiden enim-
maismitoitus riittavalla tarkkuudella.

Seudullista merkitystd omaavan suuryksikén alaraja voi olla erilainen riippuen kyseessa ole-
vasta alueesta ja olosuhteista seka kaupan laadusta. Alaraja voi vaihdella maan eri osissa ja
myo6s yksittdisen maakunnan alueella. Maakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikén mahdol-
listavan kohde- tai aluemerkinndn enimmaismitoituksen osoittamisen yhteydessa voi olla tar-
peen antaa myds muita kaupan laatua koskevia maarayksia. Mitoituksen osoittamisen tavoit-
teena on varmistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Velvoite
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enimmaismitoituksen osoittamisesta koskee vahittdiskaupan suuryksikén kohde- tai aluemer-
kinnan ohella soveltuvin osin myos keskustatoimintojen alueita.

Maankayttd- ja rakennuslain 71 ¢ 8:n mukaan vahittdiskaupan suuryksikéiden ensisijainen
sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu.
Keskusta-alueen ulkopuolelle soveltuvia ovat esim. toimialat, jotka eivat kilpaile keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa ja joiden sijoittaminen keskustaan on toiminnan luonteen ja ison
tilatarpeen vuoksi vaikeaa. Myo6s toimialan tyypillinen asiointitiheys ja sita kautta liikenteen
méaara vaikuttaa arvioon.

Maankayttd ja rakennuslain 71 d 8:n mukaan merkitykseltddn seudullisen suuryksikon sijoit-
taminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta
vahittaiskaupan suuryksikén sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti
osoitettu tdhan tarkoitukseen. Jos asemakaavassa halutaan osoittaa merkitykseltdan seudulli-
nen vahittaiskaupan suuryksikké keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle, edellyttad se sita,
ettd maakuntakaavassa on sijoittamisen mahdollistava merkintd. Muiden véhittadiskaupan
suuryksikoiden kohdalla tulee ottaa huomioon yleiskaavan ohjausvaikutus.

1.2 Etela-Pohjanmaan maakuntakaava

Eteld-Pohjanmaan maakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa vuonna 2003 ja vah-
vistettu ympaéaristoministeriossd vuonna 2005. Maakuntakaavan muutos Lapuan Honkimaen
alueella on vahvistettu ymparistoministeriossa vuonna 2006. (Eteld-Pohjanmaan liitto 2005 ja
2006)

Maakuntakaavan mukaan Seinajoen keskustatoimintojen alue muodostaa Eteld-Pohjanmaan
maakuntakeskuksen. Seutukuntakeskusten keskustatoimintojen alueiksi luokitellaan Alajérvi,
Alavus, Kauhajoki, Kauhava, Kurikka, Lapua, Lappajarvi ja Ahtari. Kuntakeskusten keskusta-
toimintojen alueiksi luokitellaan muut kuin edelld mainitut kuntakeskukset: Alahdrma, Evijarvi,
llmajoki, Isojoki, Jalasjarvi, Jurva, Karijoki, Kortesjarvi, Kuortane, Lehtiméki, Soini, Teuva,
Toysa, Vimpeli, Yliharma ja Ylistaro. Etela-Pohjanmaan alueen keskustatoimintojen alakeskuk-
set sijaitsevat Koskenkorvalla, Peréseinajoella ja Tuurissa.

Vahittaiskaupan suuryksikéiden rakentaminen on mahdollista maakuntakaavassa osoitetuilla
maakuntakeskuksen (C), seutukuntakeskusten (c-sk) ja kuntakeskusten (c) keskustatoiminto-
jen alueilla, keskustatoimintojen alakeskusten (ca) alueilla sekd vahittdiskaupan suuryksikké6-
merkinnalla (km ja km-1) osoitetuilla alueilla. Merkinnalla km on osoitettu varsinaisten ydin-
keskustojen reuna-alueille sijoittuvat yli 2000 kerros-m? suuruiset véahittadiskaupan myymalat.
Merkinta ei koske paljon tilaa vaativia erikoismyymalé6ita. Vahittaiskaupan suuryksikdiden mi-
toitus ja sijainti maaritelldaan tarkemmin kunnan kaavoituksessa.

MERKINTA ALUE

Maakuntakeskus (C) Seingjoki/Nurmo

Seutukuntakeskus (c-sk) Alajarvi, Alavus, Kauhajoki, I§auhava,
Kurikka, Lapua, Lappajarvi, Ahtari

Kuntakeskus (c) Muut kuntakeskukset

Keskustatoimintojen alakeskus (ca) Tuuri, Koskenkorva, Peraseinajoki

Vahittaiskaupan suuryksikkd (km ja km-1) Alaharma, Alajarvi ja Lapua
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Kuva 1. Etela-Pohjanmaan maakuntakaavan kaupan palveluita koskevat merkinnét ja yhdys-
kuntarakenne (Etelda-Pohjanmaan liitto, SYKE ja Tilastokeskus).



2 TARKASTELUALUE

Palveluverkkoselvityksessa on tarkastelualueena Etela-Pohjanmaan alue, joka koostuu neljasta
seutukunnasta: Jarviseutu (Alajarvi, Evijarvi, Lappajarvi, Soini ja Vimpeli), Kuusiokunnat (Ala-
vus, Kuortane, Toysé ja Ahtari), Seindjoen kaupunkiseutu (Iimajoki, Jalasjarvi, Kauhava, Ku-
rikka, Lapua ja Seinajoki) sek& Suupohja (Isojoki, Kauhajoki, Karijoki, Teuva).

Kuva 2. Etela-Pohjanmaan maakunta, seutukunnat ja kunnat (www.epliitto.fi).



3 ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENNE
3.1 VaestOkehitys ja asumisen sijoittuminen

Vaestokehitys ja vaestboennuste

Eteld-Pohjanmaan vaestémaara oli vuoden 2009 lopussa noin 193 500 asukasta. Yli puolet (64
%) maakunnan vaestostd asui Seindjoen seutukunnassa. Loppuosa vaestosta jakautuu tasai-
sesti Suupohjan, Kuusiokuntien ja Jarviseudun seutukuntiin, kussakin seutukunnassa asui noin
12 % maakunnan vaestostad. Vuosina 2000—-2009 koko Eteld-Pohjanmaan maakunnan vaesto-
maara vaheni noin 2 100 asukkaalla. Seutukunnittain tarkasteltuna Seindjoen seutukunnan
vaestomaara lisdantyi noin 3 600 asukkaalla. Muissa seutukunnissa vaestémaéaara vaheni.

Tilastokeskuksen viimeisimméan vaestdéennusteen (2009) mukaan maakunnan vaestomaara
lisdantyy vuosina 2009—-2030 noin 5 800 asukkaalla (+3 %). Vaestdnkasvu toteutuu Seindjoen
seudulla, jossa vaestoméaaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2030 mennessa noin 11 100
asukkaalla (9 %). Muissa seutukunnissa vaestbmaarien ennustetaan vahenevan. Suupohjan
seudulla vaestod vahenee noin 1 500 asukkaalla (-6 %), Kuusiokunnissa noin 900 asukkaalla (-
4 %) ja Jarviseudulla noin 2 900 asukkaalla (-13 %). Kunnittain tarkasteltuna Seindjoen, La-
puan ja Toysan vaestomaara lisddntyy ja muissa kunnissa vaestomaard vahenee ennusteen
mukaan.

Taulukko 1. Vaestdnkehitys ja vaestdennuste vuoteen 2030 Eteld-Pohjanmaalla
(Tilastokeskus).

Vaestomaara Muutos
2000 2009 2020 2030 2009—-2030
Alajarvi 11 503 10573 9883 9556 -1017  -9,6%
Evijarvi 3067 2772 2418 2258 -514 -185%
Lappajarvi 4051 3495 2952 2724 -771 22,1 %
Soini 2799 2429 2120 1994 -435 -179%
Vimpeli 3553 3298 3137 3087 211 -64%
Jarviseutu 24973 22 567 20510 19 619 -2948 -13,1%
Alavus 9930 9 395 9103 9018 =377 -40%
Kuortane 4 457 3983 3736 3614 -369  -9,3%
Toysa 3205 3191 3411 3537 346 10,8%
Ahtari 7215 6 565 6 186 6 075 -490  -75%
Kuusiokunnat 24 807 23134 22 436 22244 -890 -38%
limajoki 11832 11744 12530 13 140 1396 119%
Jalasjarvi 8924 8 277 7718 7479 -798  -9,6 %
Kauhava 18967 17 545 16 713 16 281 1264  -72%
Kurikka 15482 14 626 13 846 13526 -1100 -75%
Lapua 14 055 14 326 14 763 15095 769 5,4 %
Sein&joki 50670 57 024 64 310 69 151 12127 21,3%
Seingjoen seutu 119930 123542 129880 134672 11130 9,0 %
Isojoki 2694 2 406 2130 2020 -386 -16,0%
Karijoki 1760 1529 1409 1363 -166 -10,9 %
Kauhajoki 14 831 14 384 14 030 14 077 -307 21%
Teuva 6 620 5962 5542 5336 -626 -10,5%
Suupohjan seutu 25905 24 281 23111 22 796 -1485 -6,1%
ETELA-POHJANMAA 195615 193524 195937 199 331 5 807 3,0%

Eteld-Pohjanmaan maakuntasuunnitelmassa (Etela-Pohjanmaan liitto 2009) on esitetty kaksi
vaihtoehtoista laskelmaa véaestdokehityksestd. Perusura vastaa Tilastokeskuksen ennustetta.
Tavoiteura on maakuntasuunnitelman 2030 tavoitteiden pohjalta laadittu nakemys kehitykses-
ta vuoteen 2030 mennessa. Tavoiteuran mukainen vaestomaara on vuonna 2030 Etela-
Pohjanmaalla 205 000 asukasta.
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Vaeston ikarakenne

Vuonna 2009 Etela-Pohjanmaan vaestostéd oli 0-14-vuotiaita noin 33 200 asukasta (17 %),
15—64-vuotiaita noin 123 000 asukasta (64 %), 65—74-vuotiaita noin 18 200 asukasta (9 %)
ja yli 75-vuotiaita noin 19 100 asukasta (10 %) (taulukko 2). Tilastokeskuksen vaestéennus-
teen mukaan tydikdisten maard vahenee ja yli 65-vuotiaiden méaara lisdantyy merkittavasti
vuoteen 2030 mennessa. Vuonna 2030 Etela-Pohjanmaan védestdsta on alle 15-vuotiaita noin
34 000 asukasta (17 %), 15—64-vuotiaita noin 108 250 asukasta (54 %), 65—74-vuotiaita noin
24600 asukasta (12 %) ja yli 75-vuotiaita noin 32450 asukasta (16 %) (taulukko 3). lkara-
kenteen muutos 2030 on esitetty myds kuvassa 3.

Taulukko 2. Ikarakenne vuonna 2009 Etela- Taulukko 3. Ikarakenne vuonna 2030 Etela-
Pohjanmaalla (Tilastokeskus). Pohjanmaalla (Tilastokeskus).
Ikdrakenne 2009 Vaesto lkédrakenne 2030 Viéesto
0-14 | 15-64 | 65-74 | 75- yht. 0-14 | 1564 | 65-74 | 75- yht.

Alajarvi 19%| 61%| 10%| 11%| 10573 Alajarvi 18%| 50%| 14%| 18% 9 556
Evijarvi 16%| 61%| 11%| 12% 2772 Evijarvi 15%| 52%| 14%| 19% 2 258
Lappajarvi 13%| 61%| 12%| 14% 3495 Lappajarvi 14%| 44%| 17%| 25% 2724
Soini 17%| 59%| 11%| 13% 2429 Soaini 15%| 48%| 16%| 21% 10994
Vimpeli 17%| 62%| 9%| 12% 3208 Vimpeli 19%| 51%| 13%| 17% 3087
Jarviseutu 17%| 61%| 10%| 12%| 22567 Jarviseutu 17%| 50%| 14%| 19%| 19619
Alavus 17%| 61%| 10%| 11% 9395 Alavus 17%| 52%| 14%| 18% 9018
Kuortane 15%| 60%| 12%| 14% 3983 Kuortane 16%| 51%| 13%| 20% 3614
Toysa 19%| 61%| 10%| 10% 3101 Toysa 19%| 53%| 13%| 15% 3537
Ahtari 15%| 63%| 10%| 11% 6 565 Ahtari 16 %| 48%| 15%| 21% 6075
Kuusiokunnat 17%| 61%| 11%| 12%| 23134 Kuusiokunnat 17%| 51%| 14%| 19%| 22244
Timajoki 19%| 64%| 8% 9% 11744 limajoki 20%| 56%)| 11%| 13%| 12 140
Jalasjarvi 15%| 62%| 11%| 11% 8277 Jalasjarvi 15%| 51%| 14%| 19% 7 479
Kauhava 17%| 62%| 10%| 11%| 17545 Kauhava 17%| 52%| 13%| 18%| 16281
Kurikka 16%)| 64 %)| 10%)| 10%| 14626 Kurikka 15%)| 52%)| 14%)| 19%| 13526
Lapua 18%| 62%| 9%| 10%| 14326 Lapua 18%| 55%| 11%| 15%| 15085
Seinajoki 18%| 67%| B8%| 7%| 57024 Seinajoki 18%| 58%| 10%| 13%| 69151
Seindjoen seutu 18%| 65%| 9%| 9% 123542 Seindjoen seutu 18%| 56%| 12%| 15%| 134672
Isojoki 14%| 58%| 11%| 17% 2 406 Isojoki 13%| 48%| 18%| 21% 2020
Karijoki 13%| 60%| 12%| 15% 1529 Karijoki 14%| 48%| 17%| 22% 1363
Kauhajoki 16%| 65%| 9%| 10%| 14384 Kauhajoki 15%| 53%| 13%| 18%| 14077
Teuva 15%| 60%| 12%| 14% 5962 Teuva 16%| 50%| 13%| 21% 5336
Suupohjan seutu 15%| 63%| 10%| 12% 24 281 Suupohjan seutu 15%| 52%| 14%| 19% 22 796
ETELA-POHJANMAA | 17%| 64%| 9%/ 10%| 193524 ETELA-POHJANMAA | 17%| 54%| 12%| 16%| 199 331

Etela-Pohjanmaan vdestonmuutos 2008 - 2030, henked

Tilastokeskus, viestoennuste 2009
2000

soop 220
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Kuva 3. Etel&-
Pohjanmaan vaestomuutos 2008—-2030 ikaryhmittain (Etela-Pohjanmaan liitto).
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Asumisen sijoittuminen

Eteld-Pohjanmaan tiheimmin asuttu asutuskeskittyma on Seindjoen keskustaajama. Muualla
maakunnassa asuminen on sijoittunut paaosin kuntakeskuksiin ja liikennevaylien varsille. Ku-
vassa 4 on esitetty vaesttn maara 250 m x 250 m ruuduittain Etela-Pohjanmaalla vuonna
2009. Tummat vérit kuvastavat tiheinta asutusta ja vaaleat varit harvaan asuttuja alueita.

N
Eyljarvi A

Vaesto 2009
250m x 250m ruudut

1-10

11 -50
51 -100
B 101 - 200
B 201 - 367

K.:;uhn v

Soinl

.'. .‘;'
]
4 Zelnijoki

Ahtart
Jalasjarvi |

Karijoki Kavhajoki

Isojoki

0 25 30

CG Finnish Consulting GrougyOy 2010 | | |
KR-ai "l@,':.‘-]\'Klki["'.'. km

Kuva 4. Asumisen sijoittuminen ja vaestontiheys Eteld-Pohjanmaalla vuonna 2009 (SYKE ja
Tilastokeskus).

3.2 Tyopaikkamaara ja tyopaikkojen sijoittuminen
Tyopaikkamaaran kehitys

Eteld-Pohjanmaalla oli vuoden 2008 lopussa yhteensd noin 79 600 tydpaikkaa. Maakunnan
tyopaikoista noin 67 % (noin 53 300 tyopaikkaa) sijoittui Seindjoen seudulle. Vuosina 2000—
2008 tyodpaikkaméara on lisdaantynyt maakunnassa noin 3 800 tyopaikalla. Seindjoen ja Suu-
pohjan seutukunnissa tyopaikkamaard on kasvanut ja Kuusiokunnissa ja Jarviseudulla vahen-
tynyt.
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Taulukko 4. Tyopaikkamaaran kehitys Etela-Pohjanmaalla (Tilastokeskus).

Tyopaikat Muutos
2000 2005 2008 2000-2008
Alajarvi 4040 3775 3910 -130 -3%
Evijarvi 1062 1013 949 -113 -11%
Lappajéarvi 1404 1293 1264 -140 -10%
Soini 946 843 816 -130 -14 %
Vimpeli 1229 1182 1206 -23 2%
Jarviseutu 8 681 8106 8145 -536 -6 %
Alavus 3447 3267 3226 -221 -6 %
Kuortane 1537 1456 1453 -84 -5%
Toysa 1409 1771 1570 161 11%
Ahtéri 2681 2780 2520 -161 -6 %
Kuusiokunnat 9074 9274 8769 -305 -3%
limajoki 3320 3419 3473 153 5%
Jalasjarvi 2970 3118 3195 225 8%
Kauhava 7912 7843 7 885 -27 0%
Kurikka 5493 5273 5186 -307 -6 %
Lapua 4845 4770 4900 55 1%
Seinajoki 24565 26504 28621 4 056 17 %
Seinéjoen seutu 49 105 50927 53 260 4155 8 %
Isojoki 826 840 835 9 1%
Karijoki 506 534 520 14 3%
Kauhajoki 5453 5707 5982 529 10%
Teuva 2140 1968 2061 -79 -4 %
Suupohjan seutu 8925 9 049 9398 473 5%
ETELA-POHJANMAA 75785 77 356 79572 3787 5%

Eteld-Pohjanmaan maakuntasuunnitelmassa (Etela-Pohjanmaan liitto 2009) on esitetty kaksi
vaihtoehtoista laskelmaa tyOpaikkakehityksesta. Perusura vastaa Tilastokeskuksen vaestben-
nusteen mukaista kehitystd vuoteen 2030 ja tavoiteura on maakuntasuunnitelman 2030 ta-
voitteiden pohjalta laadittu nakemys kehityksestd. TyOpaikkojen kokonaismadrd on Etela-
Pohjanmaalla perusuran mukaisella kehityksella noin 85 000 tyopaikkaa ja tavoiteuran mukai-
sella kehityksella noin 71 900 tydpaikkaa vuonna 2030.

Tyopaikkarakenne

Yli puolet Etela-Pohjanmaan tyopaikoista on palvelusektorilla vaikkakin palvelusektorin osuus
on edelleen koko valtakunnan keskiarvolukuja pienempi. Vastaavasti alkutuotannon ja teolli-
suuden osuus on selkeasti valtakunnan keskiarvoa suurempi. TyOpaikkarakenteessa alueelliset
erot maakunnan sisadlla ovat varsin suuret (Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus ja Etela-Pohjan-
maan liitto 2011).

Taulukko 5. Eteld-Pohjanmaan tydpaikkarakenne 2008 (Tilastokeskus).

Tyopaikkarakenne 2008

Jarvi- Kuusio- Seingjoen Suupohjan Etela- Koko

seutu kunnat seutu seutu Pohjanmaa maa
(A) Maa-, metsé- ja kalatalous 15,8 % 12,5 % 7,9 % 14,1 % 9,9 % 3,7%
(B, D-E) Kaivostoiminta; séhko-, kaasu ja lampoéhuolto; vesi-, viemari- ja jatehuolto 1,3% 0,8 % 1,2 % 1,0 % 12 % 1,2 %
(C) Teollisuus 20,3 % 172 % 215 % 23,4 % 21,1 % 16,1 %
(F) Rakentaminen 7,3 % 6,5 % 6,2 % 59 % 6,3 % 6,6 %
(G-I) Kauppa; kuljetus ja varastointi; majoitus- ja ravitsemistoiminta 172% 215% 20,2 % 17,5 % 19,7 % 21,8 %
(J) Informaatio ja viestinta 1,1 % 1,0 % 1,7% 0,6 % 1,4 % 3,7%
(K) Rahoitus- ja vakuutustoiminta 1,4 % 1.2 % 1,4 % 1,6 % 1,4 % 2,0 %
(L) Kiinteistdalan toiminta 0,6 % 0,7 % 0,7 % 0,4 % 0,7 % 0,9 %
(M-N) Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta 5,0 % 5,6 % 6,4 % 54 % 6,0 % 11,3 %
(O-Q) Julkinen hallinto; koulutus, terveys- ja sosiaalipalvelut 25,0 % 28,2 % 27,9 % 25,5 % 27,3 % 27,4 %
(R-U) Muut palvelut 3, 7% 3, 7% 4,0 % 3,4 % 3,9 % 4,6 %
(X) Toimiala tuntematon 1,3% 1,1 % 0,9 % 1,1% 1,0% 0,8 %
Tyopaikat yhteensa 8 145 8769 53260 9 398 79572 2377181
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Eteld-Pohjanmaan maakunnan avaintoimialoja ovat elintarvikesektori alkutuotannosta jaloste-
tuksi lopputuotteeksi, kauppa, metalliala ja puutoimiala kasittden mekaanisen puunjalostuksen
sekd huonekaluteollisuuden. Elintarvikeklusterin osuus Eteld-Pohjanmaan tuotannon arvon
lisdyksesta on yli kolminkertainen koko maahan verrattuna, mika osaltaan kertoo toimialan
merkityksesta maakunnassa. Kasvavia toimialoja ovat mekatroniikka ja logistiikka seka erityi-
sesti Seindjoen seudulla tieto- ja informaatioteknologia. (Etela-Pohjanmaan ELY-keskus ja Ete-
la-Pohjanmaan liitto 2011)

Tyopaikkojen sijoittuminen

Eteld-Pohjanmaan tyopaikat keskittyvat valta- ja kantatieverkon vaikutusalueelle kuntakeskus-
ten lahituntumaan. Kauhajoki-Kurikka-Seindjoki-Lapua-Kauhava vydhykkeestd on muodostu-
nut nauhamainen tyopaikkakeskittyma, jonka alueelle valtaosa maakunnan tydpaikoista sijoit-
tuu. Kuvassa 5 on esitetty tydpaikkojen maara 250 m x 250 m ruuduittain Eteld-Pohjanmaalla
vuonna 2007. Tummat varit kuvastavat alueita, joilla ty6paikkoja on tiheimmin.

N
Tydpaikat 2007
250m x 250m ruudut Evijiirvi

1-10
11 -50
B i - 100
B 10t - 500
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Ka rijoki Kauhajolki

Tsojoki

(1] 25 50

FCG Finnksh Consulting GroupOy 2010 I I l
YKR-aineisto € SYKE ja Tilagtokeskus km

Kuva 5. TyOpaikkojen sijoittuminen ja tyopaikkojen tiheys Eteld-Pohjanmaalla vuonna 2007 (SY-
KE ja Tilastokeskus).

Tyopaikkaomavaraisuus ja pendeldinti

Eteld-Pohjanmaan absoluuttinen tydpaikkaomavaraisuus on noin 75 % eli kolme neljasosaa
maakunnan tydllisesta tydvoimasta kay tdissd oman maakunnan alueella. Kunnittain tyopaik-
kaomavaraisuus vaihtelee lImajoen 49 %:sta Seindjoen 83 %:iin. Myds Kauhavalla, Kauhajoel-
la ja Alajarvella tybpaikkaomavaraisuus on Seindjoen tapaan yli 80 %.
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Suurimmat tydssakayntivirrat Etela-Pohjanmaan sisédlla suuntautuvat Seingjoelle. Kaikista Ete-
la-Pohjanmaan kunnista k&ydaan toissa Seindjoella, lukumaaraisesti eniten limajoelta (1809
tyollistd) ja Lapualta (1149 tyollistd). Myds tyossdkaynti maakunnan ulkopuolelta Etela-
Pohjanmaalle suuntautuu paaosin Seinajoelle (kuva 7).

Eteld-Pohjanmaa 74,9 % (keskimaarin)

[ Jalleso%
. 60-69,9%
| |70-799%
] vigo %

Pendeldinti (yli 50 henkil6a)

—— 50-100 hl6a
—p 101 - 300 hl6&

sy 301 - 600 i3

* yli 1 000 hl6a

EVIJARVI

Lahde: Tilastokeskus Eteld-Pohjanmaan liitto

Kuva 6. Absoluuttinen tydpaikkaomavaraisuus ja tydssakaynnin suuntautuminen Etela-
Pohjanmaalla 2008 (Tilastokeskus ja Etela-Pohjanmaan liitto).
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Kuva 7. Tydssadkaynti Eteld-Pohjanmaalta maakunnan ulkopuolelle ja maakunnan ulkopuo-
lelta Eteléd-Pohjanmaalle 2008. (Tilastokeskus ja Etel&d-Pohjanmaan liitto).

3.3 Maankayton laajenemisalueet ja tiivistyva yhdyskuntarakenne

Eteld-Pohjanmaan rakennemallitydn esiselvityksessa (Hynynen ym. ja Etela-Pohjanmaan liitto
2010) valitusta lahestymistavasta johtuen ei ole esitetty rakennemallitydsséa perinteisesti kay-
tettyja megatrendeihin perustuvia rakennevaihtoehtoja. Etela-Pohjanmaalla luonnonmaantie-
teelliset puitteet ja niihin perustuvat yhteiskuntamaantieteelliset rakenteet, verkostot ja mai-
semat tarjoavat edelleen toimivan ja tarkoituksenmukaisen perustan, joka mahdollistaa mo-
nenlaisia kehityspolkuja (kuva 8). Naiden kehityspolkujen ennakoivan kuvaamisen sijaan on
esitetty toiminnallis-maisemallisia eri paikallisuuksiin kohdistuvia tyyppiratkaisuja, jotka kaikki
voivat toteutua eri aikoina erilaisilla keskindisilla painotuksilla, ja joille maakunnan alueellinen
perusrakenne tarjoaa tukevan pohjan, johon ankkuroitua.

Alueellinen perusrakenne perustuu vahvoihin liikennekaytéaviin (erityisesti ns. banaanivythyke)
ja niiden varrelle sijoittuviin asutuksen tihentymiin ja teollisuuskeskittymiin. Oman kokonai-
suuden muodostaa Ahtari-Alavus-akseli, joka on saanut voimansa poikittaisliikenteesta (rata-
ja maantieliikenne). Jarviseudulla Lappajarven ymparistd on tuonut toimeliaisuutta alueelle.
Jatkossa liikennekaytavien varsille ja vanhoihin kunta- ja kaupunkikeskuksiin on osoitettava
uutta asumista ja tydpaikkoja (teollista toimintaa, palveluja) tiivistamalla samalla yhdyskunta-
rakennetta. Hynysen ja kumppanien mukaan namé keskustojen “urbaanit kesannot” on taytet-
tava moni-ilmeiselld uudella rakennustoiminnalla. Liikennekaytéavien varteen sijoittuvat alueet
ja ns. pikkukaupunkien taajama-alueet ovat parhaiten saatavissa joukkoliikenteen palvelujen
piiriin. Toisaalta ko. alueilla on mahdollista saada aikaiseksi riittava palveluverkosto.
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Kuva 8. Etela-Pohjanmaan luonnonmaantieteelliset puitteet ja niihin perustuvat rakenteet,
verkostot ja maisemat tarjoavat edelleen toimivan ja tarkoituksenmukaisen perustan, joka
mahdollistaa monenlaisia kehityspolkuja (Hynynen ym. ja Eteld-Pohjanmaan liitto 2010).

Kaupan sijoittuminen rakennemallin nakdkulmasta

Eteld-Pohjanmaan rakennemallissa kaupan rakentamisen ohjaaminen noudattaa paa-
piirteissaan nyt vallalla olevia ympaéristohallinnon suosituksia, eli ei ole suotavaa luoda uusia
noodeja suurimittakaavaisen tieverkon solmukohtiin, vaan keskittdad rakentaminen olemassa
oleviin taajamiin taydennysrakentamistyyppisesti, jolloin kauppa on myds kevyen liikenteen
saavutettavissa (kuva 9). Kauppa on yhdyskunnan keskeisté péaivittdista palvelutoimintaa, jon-
ka sijainnit vaikuttavat koko rakenteen systeemisiin ominaisuuksiin. Arkielaman kaytannot ja
niiden laatu ovat puolestaan naistd ominaisuuksista riippuvaisia (Hynynen ym. ja Etela-
Pohjanmaan liitto 2010).

Kuva 9. Kaupan uudelleen kytkenta taajamarakenteeseen (Hynynen ym. ja
Etela-Pohjanmaan liitto. 2010).
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Asumisen ja tyOpaikkojen kehittdmisalueet

Eteld-Pohjanmaan paéateiden logistiikka- ja maankayttoselvityksessa (Etela-Pohjanmaan ELY-
keskus ja Etela-Pohjanmaan liitto 2011) on esitys Eteld-Pohjanmaan kehitettavista yritysalu-
eista ja kaupan suuryksikdista. Kaupallisesti painottuneita kehitettavia alueita on Alajarvella,
Alavudella, Jalasjarvelld, Kauhajoella, Kurikassa, Lapualla, Seingjoella ja Toyséssa. (kuva 10)

|
|
1 Perii: o
seindjoki
} T
i)

o

L i A i J
Kuva 10. Esitys Etela-Pohjanmaan kehitettavista yritysalueista ja kaupan suuryksikdista valta-
ja kantateiden lahialueilla. Alueet on jaoteltu niiden paaasiallisen toimintamuodon mukaan:
logistisesti painottunut, teollisuuspainotteinen, kaupallisesti painottunut (Eteld-Pohjanmaan
ELY-keskus ja Etel&d-Pohjanmaan liitto 2011).

Esitys perustuu kuntien esittdmiin maankayton kehittamistarpeisiin (kuva 11). Kehittamistar-
peet ovat suurelta osin nykyisten asuin- ja teollisuusalueiden laajennuksia. Kaupallisen toimin-
nan ja teollisuuden kehittdmistarpeet kohdistuvat etenkin asutuskeskusten ja paateiden valiin
jaaville alueille seka tarkeiden liikennevaylien risteysalueille. Merkittdva osa maankayton kehit-
tamiskohteista sijoittuu valtatien 19 ja kantatien 67 muodostaman liikennekaytavan alueelle
tai sen lahiymparistoon. Samaan liikennekaytavaan kohdistuu myds merkittava osa kuntien
esittamista liikkenneinfrastruktuurin kehittdmistoimista.
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EITER Vt:n 19 ja kt:n 63 risteysalueen kehittdéminen 5
Kt:n 63 lahialueet Kauhavan keskustassa 6
Keskustaajaman alueella Keskustien ja kt:n 66 valisen alueen asuin- ja liikerakenta-
Kuortane i 7
Alavus Himasen risteyksen liikealueen kaava, 3-4 ha alue 8
Toysa Tuurin kauppakyla 9
. Vt 3 ja Kt 67 risteysalueen kehittyva teollisuus-, liike- ja tydpaikka-alue (pitaa sisal-
Kurikka ¥ - 10
l1aan Ikarin alueen)
Koskenkorvan uudet yritysalueet valta- ja kantateiden varsilla 11
Siltalan liike- ja tydpaikka-alue: yritysalueen laajentaminen kantatien toiselle puolelle 12
limajoki Lentokentén logistiikka-, liike- ja tydpaikka-alueet (tullee kiinnittymaén joskus tule-
vaisuudessa Eskoon tydpaikka-alueeseen), pitda sisallaan laajentumat limajoen 18
keskustan suuntaan (Etappi)
Jalasjarvi Vt:n 3 ja vt:n 19 yritysalue kaupan, teollisuuden ja logistiikka-alan kéyttéén (400 ha) 13
Terdsmaen teollisuusalueen laajennus 14
Eskoon ja Routakallion eritasoliittymien kaupan ja tyopaikka-alueet seka matkailun ja 18
Seingjoki V|rk|§tyK§en alueet _ _
Joupin likealueen kehittyminen 19
Roveksen logistiikka-, teollisuus- ja liikealueet (sis. yhdistettyjen kuljetusten termi- 20
naalin)
Koivulanmetsa teollinen toiminta (60 ha) 15
Lapua Janismaan varasto- ja terminaalialue (50 ha) 16
Ruhan varasto- ja terminaalialue (200 ha) 17

Kuva 11. Maankayton kehittamistarpeet valta- ja kantateiden lahialueilla (Etela-Pohjanmaan
ELY-keskus ja Eteld-Pohjanmaan liitto 2011).

3.4 Liikennejarjestelma ja kehittamishankkeet

Tieverkko

Eteld-Pohjanmaan tieverkon rungon muodostavat eteld-pohjoissuuntaiset valtatiet 3 ja 19 seka
ita-lansisuuntaiset valtatiet 16 ja 18 (kuva 12). Padasiassa kuntakeskusten valista liikennetta
palvelevia keskeisia yhteyksid ovat kantatiet 44 ja 67 maakunnan lansiosassa seka kantatiet
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63, 66 ja 68 maakunnan itdosassa. Maakunnan siséista liikennetta leimaa aluerakenteen ha-
jautunut ja nauhamainen luonne. Maakunnassa on suhteellisen tihea tieverkko, jossa paikallis-
teiden ja muun alempiasteisen tieverkon asema on korostunut. Alueen liikennevirtoja lisdavat
sisdinen sukkulointilikenne ja maakunnan lapi (valtatiet 3, 19 ja 18) kulkevat merkittavat lii-
kenne- ja tavaravirrat. (Etela-Pohjanmaan ELY-keskus ja Etela-Pohjanmaan liitto 2011).

KVL

<1500
1500 - 2099
e 3000 - 5999
a— 6000 - 9999
@ > 10000

Kuva 12. Etela-Pohjanmaan paatieverkon liikennemaarat vuonna 2010. KVL = keskimaarai-
nen vuorokausiliikenne (Etela-Pohjanmaan ELY-keskus ja Etela-Pohjanmaan liitto 2011).

Tiekohtaiset liikenneméaarat Etela-Pohjanmaan valta- ja kantateilla vaihtelevat suuresti. Suu-
rimmat liikennemaarat on mitattu valtatielta 19, jolla keskiméaarainen vuorokausiliikenne (KVL)
on 6 400 ajoneuvoa. Valtatien 19 vilkkaimmalla osalla, eli Seindjoen ja Nurmon vaélisella tie-
osuudella KVL on yli 16 000 ajoneuvoa. Valtatien 19 lisaksi muita vilkkaasti liikenndityja tie-
osuuksia ovat kantatie 67 Kurikan ja Seinajoen valilla, valtatie 18 Seindjoen ja maakunnan
lantisen rajan valilla seka valtatie 3 Jalasjarven ja maakunnan eteldisen rajan valilla (kuva 11).
(Etela-Pohjanmaan ELY-keskus ja Etela-Pohjanmaan liitto 2011).
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Tieliikenteen kuntaennusteen mukaan tieliikenne Etela-Pohjanmaan valtateilla kasvaa 36 %
vuosina 2010—-2040. Kantateilla kasvu on samalla aikavalilla 34 %. Seka valta- etta kantateilla
liikenne-ennusteen mukaiset kasvukertoimet ovat valtakunnallisen keskiarvon suuruisia. Lii-
kennemaara nousee yli 10 000 ajoneuvoon vuorokaudessa kantatiella 67 lImajoen ja Seinjo-
en vélilla seka valtatiella 19 Seingjoelta aina Kauhavalle saakka. (Etela-Pohjan-maan ELY-
keskus ja Etela-Pohjanmaan liitto 2011).

Rataverkko ja raideliikenne

Eteld-Pohjanmaan alueella kulkevia valtakunnallisesti merkittavia ratayhteyksia ovat etelasta
pohjoiseen kulkeva Helsinki—Seindjoki—Oulu pé&éarata seka talvisatamiin kulkevat Seindjoki—
Kaskinen (vain tavaraliikennettd) ja Seindjoki—Vaasa radat. Paaradan valiasemia on Seinajoel-
la, Lapualla ja Kauhavalla. Seindjoen—Haapamaen rata ei kuulu valtakunnallisesti merkittavaan
rataverkkoon. Seindjoki—Oulu-valilla on kd&ynnissd mittava radan parannustyd, joka kestanee
viela useita vuosia. Seindjoki—-Tampere-valilla henkildliikenteen junien maksiminopeus 200
km/h on jo talla hetkella mahdollista koko yhteysvalilla. (Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus ja Ete-
la-Pohjanmaan liitto 2011).

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutaso vaihtelee Etela-Pohjanmaan maakunnan eri osissa huomattavasti.
Paateiden varsilla palvelutaso on hyva johtuen suurempien kaupunkikeskusten valisesta liiken-
teestd. Seindjoella joukkoliikenteen palvelutaso on hyva, mutta joukkoliikenteen puutteet koh-
distuvat paaosin ilta- ja viikonloppuliikenteeseen. Maakunnan syrjaisemmissé osissa ns. linja-
liikenteen osuus on ollut jatkuvasti vahenemaéassa. Nailla alueilla joukkoliikenne perustuu yha
enemman palvelulinjaliikenteen ja kutsujoukkoliikenteen varaan. Raideliikenteen hyédyntami-
nen maakunnan sisaisessa joukkoliikenteessa on vahaista, vaikka rataverkko on kattava. (Ete-
la-Pohjanmaan ELY-keskus ja Etela-Pohjanmaan liitto 2011). Parempi joukkoliikenne on mah-
dollista toteuttaa tulevaisuudessa maakunnan sisalla hyddyntamalla ns. liikennekaytavien tah-
timallia, missa toimivat rata- ja tieyhteydet kulkevat sateittdisesti maakuntakeskuksen kautta.
Paikallistasolla yleiskaavoissa on suunniteltava kattavat joukkoliikennekaytavat ja osoitettava
palvelut hyvin joukkoliikenteella saavutettaviksi.

Kevyt liikenne

Kevyen liikenteen mahdollisuuksia tulee parantaa oikealla kaavoituksella, missd huomioidaan
palveluiden hyva saavutettavuus kévellen ja pyoraillen.

Liikennehankkeet

Seuraavassa on lueteltu Etela-Pohjanmaan alueen keskeisid tie- ja raideliikenteen kehittamis-
hankkeita (Etela-Pohjanmaan liitto).

Keskeisimmat tiehankkeet:

- Valtatien 19 (liikenneviraston méaarittelema runkotie) Seinajoen itdisen ohikulkutien raken-
taminen (Seingjoki-Nurmo-Illmajoki), Seinajoki-Lapua- valin 4-kaistainen tieosuus ja muille
vt:n 19 osuuksille sdanndllisin valein ohituskaistoja

- Valtatien 3 valityskyvyn (ohituskaistaosuudet ja eritasoliittymat) parantaminen, erityisesti
Jalasjarvelta etelaan

- Valtatien 18 parantaminen (Vaasa-Seinajoki-Jyvaskyld) / tiegeometria ja leventaminen

- Kantateiden 67 ja 63 parantaminen. Kantatielle 67 ohituskaistoja, 4-kaistaosuuksia ja uu-
sia eritasoliittymia sekéd kantatielle 63 tiegeometrian parantamista ja levennystoimenpiteita

Ratahankkeet:
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Seingjoki—Oulu kaksoisraiteen rakentaminen

Seinajoki—Tampere kaksoisraiteen rakentaminen

Seindjoki—Vaasa-radan sahkoistaminen ja henkildliikenteen kehittaminen

Kaskisten radan ja Seingjoki-Jyvaskyla-osuuden parantaminen ja mahdollinen sdhkdistami-
nen
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4  KAUPAN NYKYTILA JA KEHITYSNAKYMAT

4.1 Markkina-alue

Seindjoen paamarkkina-alueeseen kuuluu Etela-Pohjanmaan maakunnan alue seké liséksi
maakunnan ulkopuolelta Isokyrdn, Kihnién ja Virtain kunnat. Seindjoen paamarkkina-alue on
talla hetkella maamme 6. suurin markkina-alue. Seindjoen markkina-aluetta rajaavat pohjoi-
sessa Kokkolan ja Pietarsaaren markkina-alue, etelassd Tampereen ja Porin markkina-alueet,
lannessad Vaasan markkina-alue ja idassa Jyvaskylan markkina-alue (kuva 13). Seindjoen
paadmarkkina-alue jakautuu Seindjoen, Toysan ja Kauhajoen paikallismarkkina-alueisiin, jotka
ovat alisteisia paamarkkina-alueelle. (Seindjoen kaupunki 2008).

0 30 50

kilometria

— m
Kuva 13. Etela-Pohjanmaan paikallismarkkina-alueet (Seingjoen
kaupunki 2008).

4.2 Vahittaiskaupan palveluverkko

Myymaloiden lukumééaréa ja sijaintia koskevat tiedot perustuvat péivittdistavarakaupan osalta
A.C. Nielsen Finland Oy:n myymaléarekisterin ja erikoiskaupan osalta Tilastokeskuksen toimi-
paikkarekisterin tietoihin. Myymalat on sijoitettu kartalle rekistereissa olevien koordinaattien
mukaan. Myymaldiden lukumé&arissa, toimialoissa ja koordinaateissa saattaa olla virheita. Osa
virheistad on korjattu, mutta koko rekisterin lapik&ynti ja mahdollisten virheiden korjaaminen ei
ole ollut tdman tyon yhteydessa mahdollista.
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4.2.1 Paivittaistavarakauppa
Paivittaistavaramyymaldiden méaara

A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaan Etela-Pohjanmaalla toimi vuoden 2009
lopussa 169 paivittaistavaramyymalaa, joista 17 oli paivittaistavaroiden erikoismyymaloita
kuten luontaistuotemyymaloéita, leipomoita ym (taulukko 6). Myymalatyypeittdin tarkasteltuna
Eteld-Pohjanmaan maakunnassa toimi eniten isoja valintamyymaléita (38 myymalaa, eli 22 %
kaikista paivittaistavaramyymaloistd). Seuraavaksi eniten oli isoja supermarketteja (29 myy-
malaa, 17 %), pienia valintamyymaldita (27 myymalaa, 16 %) ja pienia supermarketteja (23
myymalaa, 14 %). Hypermarketteja toimi maakunnassa 2 kpl, joka on 1 % kaikista paivittais-
tavaramyymaloista. Molemmat hypermarketit toimivat Seindjoella. A.C. Nielsen Finland Oy:n
myymalarekisterin mukaiset myymalatyypit on esitetty liitteessa 2.

Taulukko 6. Eteld-Pohjanmaan péivittdistavaramyymalat myymalatyypeittdin, kunnittain ja
seutukunnittain vuonna 2009 (A.C. Nielsen Finland Oy).

Hyper- Tavara- Supermarket Valintamyymala

— —— Pien- Erikois- Asukkaita/
per- talo 20 ] 20 Pieni o ymala myyméalda  Yhteensa myymala
market  >1000m>  >1000m> 400-999 m® 200-399m? 100-199m> "
Alajarvi 1 3 1 1 6 1 13 813
Evijarvi 1 2 3 924
Lappajarvi 1 2 3 1165
Soini 2 2 1215
Vimpeli 2 1 1 1 5 660
Jarviseutu 0 1 4 4 5 9 1 2 26 868
Alavus 1 2 1 3 7 1342
Kuortane 1 2 3 1328
Toysa 1 1 2 1596
Ahtari 2 1 2 1 6 1094
Kuusiokunnat 0 1 3 3 4 3 4 0 18 1285
Iimajoki 1 2 2 1 1 7 1678
Jalasjarvi 2 1 1 1 2 1 1 9 920
Kauhava 3 4 3 2 2 1 15 1170
Kurikka 1 3 2 2 2 3 13 1125
Lapua 1 3 4 2 2 2 14 1023
Seindjoki 2 3 6 5 8 3 4 5 36 1584
Seindjoen seutu 2 10 18 13 19 10 9 13 94 1314
Isojoki 1 3 4 602
Karijoki 2 2 765
Kauhajoki 1 3 1 3 2 4 1 15 959
Teuva 1 1 2 3 2 1 10 596
Suupohjanseutu 0 1 4 3 10 5 6 2 31 783
ETELA-POHJANMAA 2 13 29 23 38 27 20 17 169 1145
KOKO MAA 1597

Asukaslukuun suhteutettuna Etela-Pohjanmaalla oli noin 1 145 asukasta yhta paivittaistavara-
myymalaa kohti, kun mukaan otetaan koko paivittdistavaroiden valikoimaa myyvéat paivittais-
tavaramyymalat (ei paivittaistavaroita myyvia erikoismyymaloitd). Koko maassa oli vuoden
2009 lopussa 1 597 asukasta yhta paivittdistavaramyymalaa kohti, mika on selvasti enemman
kuin Etela-Pohjanmaan alueella. N&in ollen Eteld-Pohjanmaan paéivittdistavarakaupan palvelu-
verkko on asukasmaaraan suhteutettuna kattavampi kuin koko maassa keskimaéarin. Seutu-
kunnittain tarkasteluna asukasméara yhta paivittaistavaramyymalda kohti vaihteli Suupohjan
seudun 783 asukkaasta Seindjoen seudun 1314 asukkaaseen. Kunnittain tarkasteltuna vahiten
asukkaita yhta paivittaistavaramyymalaa kohti oli Teuvassa (596 asukasta) ja eniten limajoella
(1678 asukasta).
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Vahittaiskaupan suuryksikoiksi luokiteltavia paivittaistavaramyymaléita (kerrosala yli 2000 m?)
toimi Etela-Pohjanmaalla vuoden 2009 lopussa 25 kpl, joka on 15 % kaikista paivittaistavara-
myymaloisté. Alle 400 myyntinelion myymaloitad (valintamyymalat ja pienmyymaléat) oli 85 kpl,
joka on 50 % kaikista maakunnan paivittaistavaramyymaldista.

Paivittaistavaramyymaldiden sijoittuminen

Maakuntatasolla paivittaistavarakauppa keskittyy Seindjoen alueelle (kuva 14). Vuoden 2009
lopussa maakunnan paivittaistavaramyymaléista noin viidennes (21 %) toimi Seingjoella.
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Kuva 14. Etela-Pohjanmaan paivittaistavaramyymalat vuonna 2009 (A.C. Nielsen Finland Oy).
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4.2.2 Erikoiskauppa
Erikoiskaupan myymaldiden maara

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Etela-Pohjanmaalla toimi vuoden 2009 lopussa
yhteensa 834 erikoiskaupan myymalaa (taulukko 7). Maakunnan kaikista erikoiskaupan myy-
maldista 65 % toimi Seindjoen seudulla, 10 % Jarviseudulla, 11 % Kuusiokunnissa ja 14 %
Suupohjan seudulla.

Toimialoilla, jotka sisaltavéat tilaa vaativan erikoiskaupan myymalat (huonekalukauppa, kodin-
tekniikkakauppa, rautakauppa ja muu tilaa vaativa kauppa) toimi yhteensa 199 myymalaa (24
% kaikista erikoiskaupan myymalo6istd). Muun erikoiskaupan toimialoilla (Alkot, apteekit ym.,
muotikauppa, tietotekninen erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensd 635 myyma-
lad (76 % kaikista erikoiskaupan myymaldista).

Toimialaryhmittain tarkasteltuna eniten myymaloita Etela-Pohjanmaalla oli muun erikoiskau-
pan toimialoilla (393 myymaéléa, 47 % kaikista erikoiskaupan myymaldisté). Seuraavaksi eni-
ten myymal6itd toimi muotikaupassa (124 kpl, 15 %), rautakaupassa (89 kpl, 11 %), Alkot,
apteekit ym. toimialoilla (77 kpl, 9 %), huonekalukaupassa (67 kpl, 8 %), tietoteknisessa eri-
koiskaupassa (41 kpl, 5 %), kodintekniikkakaupassa (29 kpl, 3 %) ja muussa tilaa vaativassa
erikoiskaupassa (14 kpl, 2 %). Toimialaryhmiin kuuluvat toimialat on esitetty liitteessa 3.

Vuoteen 2007 verrattuna erikoiskauppojen kokonaismé&ara on pysynyt ennallaan (834 toimi-
paikkaa). Toimialaryhmittdin tarkasteltuna suurimmat muutokset myymaléiden lukumaéaarissa
on muotikaupassa (+5 toimipaikkaa), huonekalukaupassa (+7 toimipaikkaa) ja muussa eri-
koiskaupassa (-13 toimipaikkaa).

Taulukko 7. Eteld-Pohjanmaan erikoiskaupan myymalat vuonna 2009 (Tilastokeskus).

Muu erikoiskauppa Tilaa vaativa erikoiskauppa

Alkot, Tieto- Muu tilaa Erikois- :

aptee- Muoti- tekninen Muu erikois- Huonekalu- Kodinkone- Rauta- vaativa kauppa ASUkk%It?/

kit ym. kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa kauppa yhteensa myymala
Alajarvi 4 5 1 16 3 2 7 1 39 271
Evijarvi 1 4 7 1 1 14 198
Lappajarvi 2 5 1 1 9 388
Soini 2 1 3 1 1 2 10 243
Vimpeli 2 1 3 3 1 2 12 275
Jarviseutu 11 11 4 34 5 13 1 84 269
Alavus 3 6 1 9 1 7 29 324
Kuortane 1 3 5 1 10 398
Toysa 3 5 1 9 2 20 160
Ahtari 2 4 16 2 2 1 2 29 226
Kuusiokunnat 9 18 2 39 4 3 11 2 88 263
limajoki 4 2 1 20 7 1 1 36 326
Jalasjarvi 4 2 3 9 1 2 2 1 24 345
Kauhava 10 8 5 25 3 3 14 1 69 254
Kurikka 5 8 1 31 14 3 8 2 72 203
Lapua 6 12 4 22 2 3 6 1 56 256
Sein&joki 19 54 14 152 18 8 21 4 290 197
Sein&joen seutu 48 86 28 259 45 19 52 10 547 226
Isojoki 1 1 4 1 7 344
Karijoki 1 1 1 4 382
Kauhajoki 5 7 5 47 5 2 9 80 180
Teuva 2 2 9 7 3 1 24 248
Suupohjan seutu 9 9 7 61 13 2 13 1 115 211
ETELA-POHJANMAA 77 124 41 393 67 29 89 14 834 232
KOKO MAA 265

Asukaslukuun suhteutettuna Etela-Pohjanmaalla oli noin 232 asukasta yhtd erikoiskaupan
myymalaa kohti, mik& on selvasti vihemman kuin koko maassa keskiméarin (265 asukasta).
Nain ollen myo6s Eteld-Pohjanmaan erikoiskaupan palveluverkko on paéivittadistavarakaupan ta-
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paan asukasmaaradn suhteutettuna kattavampi kuin koko maassa keskimaérin. Seutukunnit-
tain tarkasteluna asukasmaara yhta paivittaistavaramyymalda kohti vaihteli Suupohjan seudun
211 asukkaasta Jarviseudun 269 asukkaaseen. Kunnittain tarkasteltuna vahiten asukkaita yhta
erikoiskaupan myymaélaa kohti oli Toysdssa (160 asukasta) ja eniten Kuortaneella (398 asu-
kasta).

Erikoiskaupan sijoittuminen

Tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan myymaléiden sijainti Eteld-Pohjanmaan
maakunnassa on esitetty kuvassa 15.
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Kuva 15. Etela-Pohjanmaan erikoiskaupan myymaléat vuonna 2009 (Tilastokeskus).

4.2.3 Paivittaistavarakaupan saavutettavuus

Paivittaistavarakaupan saavutettavuutta on tarkasteltu etdisyysvyohykkeiden avulla. Viime
aikoina tehtyjen liikennetutkimusten (mm. Oulu ja Jyvaskyla) mukaan pyo6réillen tehtdvan asi-
ointimatkan pituus on keskiméaarin 3 kilometria ja kavellen tehtavan asiointimatkan pituus 1-
1,5 kilometria. Kuvassa 16 on esitetty paivittaistavaramyymaloéiden sijainti ja kolmen kilomet-
rin etdisyysvyohykkeet seka asutuksen sijoittuminen Etela-Pohjanmaalla.

27



* Hypermarket
Tavaratalo
Supermarket

Valintamyymala

e b P B

Pienmyymala

Ahtari

25 50
| |

Myymalatiedot @ A.C. Nielsgh Finland Oy, YKR-ai & SYKE ja Tilastokeskus km

G Finnish Consulting GroupQy 2011 L

Kuva 16. Etela-Pohjanmaan paéivittaistavarakaupan kolmen kilometrin saavutettavuusvydhyk-
keet.
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Alle kolmen kilometrin etaisyydelld paivittaistavaramyymalasta asui Etela-Pohjanmaalla vuon-
na 2009 noin 141 000 asukasta, joka on noin 73 % Etelda-Pohjanmaan vaestdsta. Nain ollen
noin 27 % (noin 52 000 asukasta) Etela-Pohjanmaan véestdsta asuu yli 3 kilometrin etéisyy-
delld péaivittdistavaramyymalasta, jolloin asiointi kevyella liikenteelld ei ole todellinen vaihtoeh-
to autolla tapahtuvalle asioinnille.

Paivittaistavarakaupan palvelut ovat hyvin saavutettavissa kevyella liikenteellda kuntakeskusten
alueilla, joissa asukkailla on myds useita vaihtoehtoisia asiointimahdollisuuksia. Seutukunnit-
tain tarkasteltuna alle kolmen kilometrin etdisyydessa paivittaistavaramyymaldstéa asui Seina-
joen seudulla noin 76 %, Suupohjan seudulla noin 70 %, Jarviseudulla noin 68 % ja Kuu-
siokunnissa noin 66 % vaestosta.

4.2.4 Kuntien ndkemykset kaupan nykytilasta
Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupan Kilpailutilanne on kired Etela-Pohjanmaalla. S- ja K-ryhmien lisaksi yksi-
tyiset laajan tavaravalikoiman myymalat (halpahallit) ovat vahvoja toimijoita paivittaistavara-
kaupassa. Hyva saavutettavuus, laaja valikoima ja asioinnin helppous ovat tarkeita paivittais-
tavarakaupan menestystekijoita, jotka toteutuvat erityisesti supermarket-kokoluokan yksikdis-
sa. Lahikaupan vaheneminen on uhka maaseudulla, mutta kaupunkialueilla lahikaupat vahvis-
tavat asemaansa. Verkkokaupan ei odoteta lisdantyvan ratkaisevasti paivittaistavarakaupassa,
eikd muuttavan nykyisten myymaléiden tarvetta vuoteen 2030 mennessa.

Nykyista paivittaistavarakaupan palveluverkkoa pidetadn paaosin tyydyttavana. Kuntien edus-

tajien mukaan palveluverkon puutteita esiintyy mm. seuraavasti:

- Alajarvella keskeisend puutteena on seudullisen suuryksikdn puuttuminen. Meneilladn ole-
vaan S-marketin kaava-asiaan pitaisi saada pikaisesti myodnteinen ratkaisu. Toimijalla olisi
valmius aloittaa suuryksikdn rakentaminen valittomasti. Pienet kylakaupat ovat vaarassa
kadota. Ydinkeskustan ruokakaupan sailyttdminen on tarkeéaa.

- llmajoen Koskenkorvalta on loppumassa kilpailu 3 000 asukkaan markkina-alueelta (Kos-
kenkorva, Nopankyla, Huissi). Yksi kauppa on liian vdhé&n. My6s keskustassa tarjonnan tuli-
si olla laajempi ja kauppoja 2-3 nykyistd enemman. Ahonkylan/Tuomikylan n. 2000 asuk-
kaalle ei ole paivittaistavarakaupan palveluita, mutta tilanne on mahdollisesti paranemassa.

- Kauhajoella paivittaistavarakaupan palveluverkko on talld hetkella tasapainossa, mutta
potentiaalia paivittaistavarakaupan kehittdmiselle on paljon. Tarkeaa on sivukylien lahipal-
velukeskusten sailyminen, silla ne palvelevat haja-asutusalueiden asukkaita arkituote- ja
taydennysostoksissa.

- Kauhavalla haja-asutusalueiden paivittaistavarakaupan palveluverkko on suurimpien talo-
uskylien osalta lilan ohut. Paivittaistavarakauppa on keskittynyt kaupunginosataajamiin ja
valtavaylien varrelle. Varsinkin ikdantyneiden kotona asumisen tukemiseksi tarvitaan va-
hintddn monipalveluauto/-autoja, joissa on myos paivittaistavaramyyntia.

- Lapualla péaivittadistavarakaupan yleinen taso ei vastaa tdman paivan vaatimuksia. Tuoteva-
likoimat ovat liian suppeita tdman paivan vaativille asiakkaille, myos kauppojen lukumaara
on pienehkd ottaen huomioon nykyisen asukasluvun ja kaupungin yleisen kasvun.

- Seingjoella kauppa on jakautunut epatasaisesti kaupunkirakenteessa. Ydinkeskustan ja sita
ymparoivien kerrostalopainotteisten asuntoalueiden palveluverkko on periaatteessa kun-
nossa, mutta tarjonta on yksipuolinen. Keskustaan soveltuvat, kevyella liikenteella tavoi-
tettavat paivittaistavarakaupat sekd ketjuihin kuulumattomat ldhikaupat ovat tarpeellisia,
koska keskustan vakiluku ja sita kautta kysyntd on k&antynyt nousuun. Myds Nurmon (en-
tisen kirkonkylan) keskustan paéivittadistavarakaupan tarjonta on niukka. Lisaksi laajentu-
misalueiden kaupalliset palvelut rakentuvat hitaasti ja erityisesti eteldisten, kaakkoisten ja
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itdisten kaupunginosien vahittdiskaupan palvelut on talla hetkella haettava kaupunkiraken-
teen luoteisreunalta.

Erikoiskauppa

Sekéa tilaa vaativan ettda muun erikoiskaupan palveluverkkoa pidetadn useimmissa Etela-
Pohjanmaan kunnissa puutteellisena. Kuntien edustajien mukaan erikoiskaupan palveluverkos-
sa on mm. seuraavia puutteita:

Alajarvelta puuttuu kunnollinen / kunnolliset kodinkoneliikkeet ja autokauppa. Rakenteelli-
sessa sisustuskaupassa ei ole kilpailua. Muussa erikoiskaupassa palvelutarjonta on kohtuul-
linen, mutta vapaa-ajan (erilaiset kasityoharrastukset, musiikki jne) erikoistavarakauppaa
ei ole. Potentiaalia uusille palveluille ja laajenemismahdollisuuksia olisi useilla toimialoilla.
Alavuden keskustaan pitaisi saada enemman erikoiskauppoja.

llmajoella tilaa vaativan erikoiskaupan tarjonta on muuten kohtuullisen hyvalla tasolla,
mutta puutarha-alan kauppa puuttuu ja maatalouskaupan alalla llmajoelle voisi keskittya
kuntarajat ylittavaakin toimintaa johtuen llmajoen vahvasta alkutuotantosektorista. Muun
erikoiskaupan alalla mm. vaatetukseen ja pukeutumiseen liittyvat liikkeet puuttuvat.
Jalasjarvelle tarvittaisiin lisda kone- ja autokauppaa. My6s muun erikoiskaupan tarjonnassa
on joitakin puutteita. Uusi Argimarket parantaa maatalouskaupan tarjontaa.

Kauhajoella huonekalukauppa ja moottoriajoneuvokauppa kaipaisivat vahvistamista ja néi-
den toimialojen myymaléiden keskittymalle on hyvat edellytykset olemassa. Myds muoti- ja
vaatetustavaroiden seka ravintolapalvelujen tarjonta on melko suppea eik& vastaa kysyn-
taa.

Kauhavalla erikoiskaupalle tulisi olla sopivia sis&antulosijoittumismahdollisuuksia valtatien
19 ja kantatien 63 varsilta Kauhavan Portti -ajatteluun perustuen. Perusideana olisi hyo-
dyntda paatiestdon kasvavia liikennevirtoja kaupallisesti. Maatalous- ja rautakaupalle tarvit-
taisiin logistisesti ja kaupallisesti parempia sijoittumisalueita paatieston varsilta. Kauhava
kuuluu maataloudessa ja maatalouskoneteollisuudessa valtakunnan kéarkikaartiin, joten po-
tentiaalia paikkakunnalta I6ytyy.

Kurikan erikoiskaupan tarjonta on heikko suhteessa vaestopohjaan ja kysyntaan. Tarvetta
olisi esim. Kkilpailevalle kodinkonekaupalle seka urheilutarvikkeiden, vaatteiden ja kenkien
tarjonnan lisdamiselle. Keskustahakuiselle erikoiskaupalle tulisi olla Kurikan keskustassa
vetovoimaisia kauppapaikkoja. Kurikan kaupunkikeskustan kehittamissuunnitelmassa on
esitetty toimenpiteitd keskustan kaupan kehittdmiseksi. Tilaa vaativalle erikoiskaupalle on
suunnitteilla Kolmostien Magneetin alue keskustan sekd kantatien 67 ja valtatien 3 risteyk-
sen valiselle alueelle.

Lapualla erikoistavarakaupan palvelutarjonta on kaikilta osin erittdin heikko kaupungin ko-
koon ja vastaavan kokoisiin muihin kaupunkeihin verrattaessa. Monia kaupan ryhmiéa puut-
tuu kokonaan, esim. uusien autojen kauppa. Useimmissa tuoteryhmissa ostovoiman virtaus
ulospain on reilusti yli 50 %. Ostovoimaa virtaa erityisesti Seinajoelle. Tahan voi saada kor-
jauksen vain erittdin suurella kauppakeskushankkeella, jolla on riittdva uskottavuus ja
asiakasvirtoja pysayttava vastavoima Seinajoelle.

Seinajoella on tilaa vaativassa erikoiskaupassa tarvetta / kysyntad tarjonnan monipuolis-
tamiselle. Runsaan asunto- ja pientalorakentamisen myodta on kysyntaa esimerkiksi sisus-
tus- ja kodintekniikkakaupalle seka puutarha- ja maatalouskaupalle. Kaavoissa on liike-
paikkavarantoa, ellei lainsdddannon tai muun syyn kautta sijoitusmahdollisuuksia kiristeta.
Muun erikoiskaupan osalta tarjonta on paaosin riittava, esimerkiksi Ylistaron ja Peréseina-
joen keskustan palveluverkko on kunnossa myo6s erikoiskaupan osalta vaestoméaaraan nah-
den. Puutteita tai viiveitd on kasvavissa tai asuntoalueiksi vakiintuneissa kaupunginosissa.
Esimerkiksi Alakylan—Joupin suunnalle lanteen on toivottu apteekkia. Keskussairaalan alu-
een laajentuminen ja tulevat Kyrkosjarven asuntoalueet muodostavat toiminnallista tiivis-
tymaa ja synnyttavat varmasti myds kaupan palveluiden tarpeita em. joen lansipuolisissa
kaupunginosissa tai Huhtalassa.

Teuvassa erikoiskaupat ovat vahentyneet, mm. urheiluliike ja kodinkoneliike puuttuvat ja
mm. kenka- ja vaatekaupan alalla tarjonta on kapea-alaista.
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Toysaa ei voi tarkastella pelkastadn lahimarkkinastrategian lahtokohdasta. Tuuri on valta-
kunnallinen kaupan keskus, ja Tuuria on edelleen vahvistettava sielta viela puuttuvilla tai
huonosti edustetuilla kaupan palveluilla. Tuurin kauppakyla tarjoaa huipputason kaupalliset
palvelut, mutta tilaa vaativassa kaupassa alueelle tarvitaan lisda yrityksia. Kauppakylan
vahvistamiseksi tarvitaan myds lisda vaate- ja muotiliikkeitd, sisustusliikkeita ja pienia eri-
koiskauppoja. Tuurin kauppakyla sijaitsee voimassa olevassa maakuntakaavassa keskusta-
toimintojen alakeskuksessa.

Vimpelista puuttuvat autojen ja maatalouskoneiden kauppa seka venekauppa. Myds Alko
puuttuu.

Suuryksikot keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella

Maankaytto- ja rakennuslain maarittelyn mukaisia, yli 2000 k-m?:n vahittaiskaupan suuryksik-
koja on keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella seuraavasti:

Alajarvellda on 2 yksikkéa Alajarventien ja VT 16:n risteysalueella Alajarven sisdantulotien
varressa.

Jalasjarvella Juustoportin kokonaisuus

Kurikassa yksi huonekalumyymala

Seingjoella yksi erikoiskaupan suurmyymala Veneskoskella, Asialan huonekaluhalli, jonka
pinta-ala mahdollisesti yli 2000 k-m?

Toysassa Tuurin kauppakylan yritykset toimivat paasaantdisesti keskustatoimintojen ala-
keskuksessa, Tuurissa. Merkinta ei kuitenkaan kattane en&a Riihon aluetta Tuurissa, jossa
toimivat Riiho-yhtiét. Kone- ja rautakauppaa harjoittavien yhtididen useassa eri rakennuk-
sessa on kerrosalaa kaikkiaan n. 3557 k-m?.

31



4.3 Vahittaiskaupan kilpailutilanne
4.3.1 Paivittaistavaramyynti ja myyntitehokkuus

Eteld-Pohjanmaan vuoden 2009 paéivittdistavaramyynnista (sisaltda paivittaistavaramyymaloi-
den, kioskien, huoltoasemien ja laajan tavaravalikoiman myymaéaldiden péivittaistavaramyyn-
nin) toteutui Jarviseudulla 11 %, Kuusiokunnissa 15 %, Seindjoen seudulla 62 % ja Suupohjan
seudulla 11 % (kuva 17) (A.C. Nielsen Finland Oy 2009). Myynnin jakautuminen vastaa seutu-
tasolla padosin vaeston jakautumista. Seutukunnittain tarkasteltuna suurin ero péaivittaistava-
ramyynnin ja vaeston jakautumien valilla on Kuusiokunnissa.

PT-myynti ja vdestd seutukunnittain Eteléd-Pohjanmaalla 2009
(%:ia maakunnan myynnista / vaestdsta)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

11%
12%

Jarviseutu
Kuusiokunnat

62 %

Seinéjoen seutu 64 %

Suupohjan seutu

B Myynti B Vaesto

Kuva 17. Etela-Pohjanmaan paivittaistavaramyynnin jakautuminen seutukunnittain vuonna
2009 (A.C. Nielsen Finland Oy).

Kuvassa 18 on esitetty Eteld-Pohjanmaan paivittaistavaramyynnin jakautuminen kunnittain
vuonna 2009. Maakunnan paéivittdistavaramyynnistd toteutui kolmannes Seingjoella. Muiden
kuntien osuus paivittaistavaramyynnista oli alle 10 %.
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PT-myynnin jakautuminen kunnittain 2009
(%:ia maakunnan myynnista)
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Kuva 18. Etela-Pohjanmaan paivittaistavaramyynnin jakautuminen kunnittain vuonna 2009
(A.C. Nielsen Finland Oy).

A.C. Nielsen Finland Oy:n mukaan Etela-Pohjanmaalla oli paivittaistavaramyymaléiden PT-
myyntialaa asukasta kohti enemmaén (indeksi 129) kuin koko maassa keskimé&éarin (indeksi
100) (taulukko 8). Seutukunnittain tarkasteltuna eniten PT-myyntialaa asukasta kohti oli Kuu-
siokunnissa (indeksi 173) ja vahiten Seindjoen seudulla (indeksi 122). Kunnittain tarkasteltuna
Pt-myyntialaa asukasta kohti oli eniten Toysdssa (indeksi 595) ja vahiten llmajoella (indeksi
80).
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Taulukko 8. Paivittdistavarakaupan (PT) myyntiala/asukas, myynti/asukas ja myyntitehokkuus
(€/my-m?/vuosi) 2009 indeksilla esitettyna, koko maa=100 (A.C. Nielsen Finland Oy).

PT-myyntiala/ PT-myynti/

asukas asukas AT
Alajarvi 153 106 68
Evijarvi 85 76 89
Lappajéarvi 104 97 89
Soini 83 73 88
Vimpeli 130 104 80
Jarviseutu 126 97 76
Alavus 101 66 64
Kuortane 81 60 74
Toysa 595 511 86
Ahtari 128 87 77
Kuusiokunnat 173 132 78
limajoki 80 60 75
Jalasjarvi 147 87 59
Kauhava 151 98 65
Kurikka 127 85 67
Lapua 111 82 74
Seingjoki 119 111 103
Seinajoen seutu 122 96 82
Isojoki 143 91 63
Karijoki 104 82 79
Kauhajoki 128 95 74
Teuva 116 92 79
Suupohjan seutu 125 93 74
ETELA-POHJANMAA 129 100 80
KOKO MAA 100 100 100

Paivittaistavarakaupan PT-myynti yhta asukasta kohti oli Eteld-Pohjanmaalla yhta suuri kuin
koko maassa keskimdaarin (taulukko 8). Seutukunnittain tarkasteltuna eniten PT-myyntid asu-
kasta kohti oli Kuusiokunnissa (indeksi 132) ja véahiten Suupohjan seudulla (indeksi 93). Kun-
nittain tarkasteltuna Pt-myyntia asukasta kohti oli eniten Tdysassé (indeksi 511) ja vahiten
limajoella ja Kuortaneella (indeksi 60).

Paivittaistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-m?/vuosi) oli Etela-Pohjan-maalla selvasti al-
haisempi (indeksi 80) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Ainoastaan Seingjoella
myyntitehokkuus oli jonkin verran korkeampi kuin koko maan keskiarvo. Muissa kunnissa ja
seutukunnissa myyntitehokkuus oli alhaisempi kuin koko maassa keskimaarin. Korkea myynti-
tehokkuus kertoo yleensa siitd, etta péivittaistavarakaupan pinta-ala on alimitoitettu, ja etta
kilpailua ei ole. Alhainen myyntitehokkuus puolestaan on yleensa merkki paivittdistavarakau-
pan ylimitoituksesta ja kiredsté kilpailutilanteesta.

4.3.2 Erikoiskaupan myynti

Eteld-Pohjanmaan vuoden 2009 erikoiskaupan myynnista 61 % toteutui Seindjoen seudulla, 8
% Jarviseudulla, 22 % Kuusiokunnissa ja 9 % Suupohjan seudulla (kuva 19).
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Erikoiskaupan myynti ja vaestd seutukunnittain Etela-Pohjanmaalla 2009
(%:ia maakunnan myynnista / vaestosta)
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Kuva 19. Eteld-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin jakautuminen seutukunnittain vuonna
2009 (Tilastokeskus).

Kuvassa 20 on esitetty Etela-Pohjanmaan erikoiskaupan myynnin jakautuminen kunnittain
vuonna 2009. Erikoiskaupan myynnista toteutui Seindjoella 39 % ja Toysassad 16 %. Muissa
kunnissa erikoiskaupan myyntiosuus oli ale 10 %.

Erikoiskaupan myynnin jakautuminen kunnittain 2009
(%:ia maakunnan myynnista)
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Kuva 20. Etela-Pohjanmaan erikoiskaupan myynti kunnittain vuonna 2009 (Tilastokeskus).
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4.3.3 Ostovoiman siirtyma

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kulutta-
jat eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista hankitaan oman
asuinalueen ja oman kunnan ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle
paikkakunnalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on
suurempi kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa muualta.
Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa
siirtyy alueen ulkopuolelle. Ostovoiman nettosiirtyméa ei osoita siirtymien suuntaa. Ostovoiman
siirtyman ollessa 0 %, voi alueelle ja alueelta olla voimakastakin siirtymaa, mutta siirtyma on
0 %, mikali sisdan ja ulosvirtaus ovat yhta suuret.

Erikoiskaupan myyntitiedot perustuvat Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin tietoihin. Toimi-
paikkarekisterin mukainen liikevaihto on muutettu myynniksi lisaamalla siihen arvolisavero.
Erikoiskaupassa vahittaiskaupan liikevaihtoon siséltyy toimialasta riippuen myos yritysten va-
listd kauppaa (tukkukauppaa). Esimerkiksi rautakaupassa ja autokaupassa vahittaiskaupan
kautta kulkee huomattava maara yritysten vélistd kauppaa. Tukkukaupan osuuden selvittami-
nen Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin liikevaihtotiedosta ei ole mahdollista, joten myynti-
luvuissa on mukana joillakin toimialoilla huomattava maérad tukkukauppaa. Vahittaiskaupan
ostovoimaluvut sisaltavat vain kotitalouksien ostovoiman (ei yritysten kysyntaa), joten tukku-
kaupan sisaltyminen myyntitietoihin vaaristd&d ostovoiman siirtymétietoja. Todellisuudessa eri-
koiskaupan ostovoiman vuoto on esitettyd suurempi ja erikoiskaupan ostovoiman positiivinen
siirtyma esitettyd pienempi.

Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli Etela-Pohjanmaan maakunnassa vuonna
2009 positiivinen (+10 %) eli maakunta saa ostovoimaa oman alueensa ulkopuolelta (kuva
21). Seutukunnittain tarkasteltuna ostovoiman siirtyméa oli positiivinen kaikissa seutukunnissa,
eniten Kuusiokunnissa (+46 %).

Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma 2009, %ia ostovoimasta
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Kuva 21. Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma Eteld-Pohjanmaalla seutukunnittain
vuonna 2009 (A.C. Nielsen Finland Oy).

Kuvissa 22 ja 23 on esitetty paivittdistavarakaupan ostovoiman siirtyma kunnittain vuonna
2009. Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma oli positiivinen Toysassa, Seindjoella, Alajar-
vella, Vimpelissa, Kauhavalla, Lappajarvella ja Kauhajoella. Teuvalla ja Isojoella kysynta ja
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tarjonta olivat tasapainossa. Muissa kunnissa (10 kpl) paivittdistavarakaupan ostovoiman siir-
tyma oli negatiivinen.

PT-ostovoiman siirtyméa Etela-Pohjanmaalla kunnittain 2009
(%:ia ostowimasta)
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Kuva 22. Péivittadistavarakaupan ostovoiman siirtyméa Etela-Pohjanmaalla kunnittain vuonna
2009 (A.C. Nielsen Finland Oy).
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Ostovoiman siirtyma, % ostovoimasta
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Kuva 23. Péivittdistavarakaupan ostovoima, myynti ja ostovoiman siirtyma Etela-Pohjanmaalla
2009 (A.C. Nielsen Finland Oy).

Erikoiskauppa

Erikoiskaupan ostovoiman nettosiirtyma oli Eteld-Pohjanmaan maakunnassa vuonna 2009 po-
sitiivinen (+35 %) eli maakunta saa ostovoimaa alueen ulkopuolelta. Seutukunnittain tarkas-
teltuna ostovoiman siirtyma oli Kuusiokunnissa (+152 %) ja Seindjoen seudulla (+29 %) posi-
tiivinen ja Jarviseudulla (-10 %) negatiivinen. Suupohjan seudulla erikoiskaupan kysynta ja
tarjonta olivat tasapainossa. (kuva 24).
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Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma 2009, %ia ostovoimasta
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Kuva 24. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyméa Eteld-Pohjanmaalla seutukunnittain vuonna 2009
(Tilastokeskus).

Kuvissa 25 ja 26 on esitetty erikoiskaupan ostovoiman siirtyméa kunnittain vuonna 2009. Eri-
koiskaupan ostovoiman nettosiirtyméa oli positiivinen Toysassa, Seindjoella, Kauhajoella, Soi-
nissa ja Ahtarissa. Muissa Etela-Pohjanmaan kunnissa erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli
negatiivinen.

Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma Eteld-Pohjanmaalla kunnittain 2009
(%:ia ostowimasta)
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Kuva 25. Erikoiskaupan ostovoiman siirtyma Etela-Pohjanmaalla kunnittain vuonna 2009 (Ti-
lastokeskus).
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Ostovoiman siirtyma, % ostovoimasta
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Kuva 26. Erikoiskaupan ostovoima, myynti ja ostovoiman siirtyma Eteld-Pohjanmaalla 2009
(Tilastokeskus).

4.4 Vahittaiskaupan kehitysnakymat

4.4.1 Kulutustottumukset

Vaeston ikaantyminen, asuntokuntien koon pieneneminen ja liikkuvuuden lisddntyminen ovat
keskeisid kuluttajien ostoskayttaytymiseen ja palvelujen kysyntdan tulevaisuudessa vaikutta-
via tekijoita. Kuluttajat odottavat kaupalta ennen kaikkea arjen sujuvuutta, edullisuutta ja
elamyksié seka toisaalta monikanavaisuutta ja vastuullisuutta.

Kaupan palvelujen saavutettavuuden kannalta kriittinen ryhma ovat yli 70-vuotiaat. Heidan
osuutensa vaestodsta arvioidaan kaksinkertaistuvan vuoteen 2040 mennessa. Tall6in on edessa
tilanne, jossa merkittava osa véestosta tarvitsee apua asumisessa ja kaupassakaynnissa. Hy-
vat lahipalvelut vahentavat ja siirtdvat myohemmaksi tarvetta jarjestda kaupassakayntia kor-
vaavia palveluja.
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Pienten asuntokuntien osuus on jatkuvasti kasvanut ja kasvun ennustetaan jatkuvan myds
tulevaisuudessa. Vuoden 2009 lopussa 74 % kaikista asuntokunnista kasitti yksi tai kaksi hen-
kilbd. Yhden hengen asuntokuntien osuus oli noin 40 %. Kotitalouksien koko ja elamantyyli
vaikuttavat ostoskayttaytymiseen. Pienet kotitaloudet ruokailevat usein kodin ulkopuolella ja
kayttavat keskimaaraistd enemman rahaa erikoistavaroihin, palveluihin ja matkailuun.

Liikkuvuus lisdantyy samalla, kun véestd eriytyy liikkuvuuden suhteen. Autoistumisaste on
kasvanut viime vuosina jyrkasti. Autottomien asuntokuntien maara on kuitenkin pysynyt en-
nallaan 2000-luvulla, yli viidennes asuntokunnista on autottomia. Niiden kuluttajien joukko,
joiden liikkuminen on joukkoliikenteen tai kavely- ja pyorailymahdollisuuksien varassa, nayttaa
pysyvén vakiona yleisestd vaurastumisesta ja autoistumisesta huolimatta.

Suomalaisten kulutus on viime vuosina erilaistunut. Kulutus on muuttunut yksikollisemmaksi
seka vaestoryhmien valilla ettd perheiden sisélla. Tulot, sosioekonominen asema ja kotitalous-
tyyppi ovat pysyneet kulutuksen maaran ja laadun tarkeimpina selittajina. Kuluttamiseen vai-
kuttavat myds asumismuoto ja elamanvaihe. Tulojen ja kulutusmahdollisuuksien kasvaessa
kulutus on “arkipéivaistynyt”. Pelkasta ostamisesta saatava nautinto on vahentynyt ja kulut-
tamiselta odotetaan yha kokonaisvaltaisempaa elamyksellisyytta. Elamykset, luksus ja hyvin-
vointi tulevat olemaan yha enemman kulutustavoitteina. Naihin odotuksiin vastaavat erityisesti
kauppakeskukset, viihde- ja vapaa-ajankeskukset tai laivaristeilyt.

Ihmisten tietoisuus ilmastonmuutoksesta on kasvanut voimakkaasti viime vuosina. Autoilu ja
muu liikkuminen on se alue, jonka ihmiset kokevat tarkeimmaksi tekijaksi vaikuttaa ilmaston-
muutokseen. Asenteet eivat kuitenkaan viela ole valittyneet toimintaan. Siihen vaikuttaa
muutkin tekijat kuten se, mitd ratkaisuja on tarjolla. Asenteet tarjoavat kuitenkin mahdollisuu-
den muutokseen.

Kulutuksen uusia muotoja on vaikea ennakoida. On mahdollista, etta tavaroista siirrytadan ai-
neettomaan kulutukseen, verkkokauppa ja virtuaalikulutus kasvavat ja luovat uusia kulutus-
muotoja, kierratys ja vuokraus yleistyvét, eettisyys suuntaa kulutusta uudella tavalla jne.
Vaikka eettisyyden ja vastuullisuuden ennustetaan megatrendeind vahvistuvan, kulutuksen
maaran ei kuitenkaan oleteta vihenevén. Kaupalliset toiminnot myds lomittuvat erilaisiin toi-
mintoihin ja kulutuksen kauppakeskusmainen tila laajenee muille aloille (terminaalit, toimitilat,
hotellit, museot). On todennéakoista, etta kulutuksen tilat kuten kauppakeskukset seka viihde-
ja vapaa-ajankeskukset tulevat sailyttaméaan vetovoimansa ja kasvamaan.

4.4.2 Kaupan kehitystrendit

Seindjoen kaupunki muodostaa Etela-Pohjanmaan maakunnan kaupan keskuksen, joka tarjoaa
monipuolisesti vahittaiskaupan palveluja. Seindjoki sailyttda vahvan asemansa myds tulevai-
suudessa. Maakunnan muut kunnat alakeskuksineen muodostavat palveluverkon, jossa kulla-
kin keskuksella on oma kaupallinen roolinsa ja merkityksensé. Etela-Pohjanmaan kaupan eri-
tyispiirteena voidaan pitda valtakunnallisesti ja kansainvalisestikin merkittavan Tuurin kauppa-
kylan sijoittumista maakunnan alueelle. My6s Tuurin kauppakylan merkitys sailyy tulevaisuu-
dessakin.

Erikoiskauppaan kohdistuva ostovoima on kasvamassa ja erikoiskauppaa lisdamalla etenkin
kuntien keskukset ja alakeskukset voivat lisata kaupallista painoarvoaan ja vetovoimaansa.
Keskusten mahdollisuudet perustuvat erikoistumiseen tiettyihin kaupan toimintoihin. Voimak-
kaimmin kasvavia ovat todennakoisesti erikoiskaupan keskukset, tilaa vaativa erikoiskauppa ja
laajan tavaravalikoiman myymalat (halpahintamyymalat).

Paivittdistavarakaupassa hypermarketit ja isot supermarketit sailyttdvat vahvan asemansa
myo6s lahitulevaisuudessa. Hypermarkettien koko ei kuitenkaan enda oleellisesti kasva ja
markkinoille tulee myds aiempaa pienempia hypermarketteja tai tuotevalikoimaltaan nykyista
monipuolisempia supermarketteja. Paivittdistavarakaupassa viime vuosien kehityspiirteisiin on
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kuulunut se, ettd on perustettu uusia pienmyymaléita, etenkin suurimmilla kaupunkiseuduilla.
Laadukkaiden pienmyymaléiden merkitys on ollut kasvussa ja kasvaa edelleen tulevaisuudes-
sa.

Kuluttajarakenteen muutosten (ikdantyminen, pienet kotitaloudet, auton kaytté jne.) myodta
asuinalueiden lahikauppojen tarve lisddntyy. My6s myymalodiden erikoistumisen ja profiloitumi-
sen merkitys kasvaa ja liikenneasemamyymaléiden, Deli-tyyppisten myymaldiden ja 24/7-
kauppaketju-jen kysyntd kasvaa. Viime aikoina myds lahella tuotetun ruoan kysynta on ollut
kasvussa ja kasvun oletetaan jatkuvan edelleen.

Nettikaupan merkitys tulee pitkalla ajanjaksolla kasvamaan myds paivittaistavarakaupassa.
Edellytyksena kuitenkin on, etta kuljetuspalvelut saadaan logistisesti ja taloudellisesti kannat-
tavaksi ja ettda myo6s tavaroiden vastaanottopaa kehittyy. Tdma tarkoittaa sitd, ettd taloissa
tulee olla riittavat ja tarkoitukseen soveltuvat tavaroiden vastaanottotilat.

Erikoiskaupassa nettikauppa vahvistuu nopeammin ja selkedmmin kuin paivittaistavarakaupas-
sa, vaikka eri toimialojen valilla onkin eroja. Etenkin kansainvalinen nettikauppa kasvaa. Suo-
meen saattaa myo6s tulla nettikaupan ndytemyymaldita (esim. "tavarataloja”, joissa on vain
vaatteiden sovituskappaleet ja tuotteet tilataan netin vélitykselld). Tallaisia ndytemyymaloita
on jo esimerkiksi Saksassa.

Erikoiskaupassa myymaldiden valikoimat monipuolistuvat ja kasvavat. Tama merkitsee mm.
sita, ettd myymalédkoko kasvaa ja kauppakeskusten asema vahvistuu. Samalla erikoistuminen,
niin yksittaisten myymaldiden kuin pienten kauppakeskustenkin, lisdantyy. Myos hybridikaupat
lisdantyvat ja "avaimet kateen -periaate” yleistyy. Nahtavissd on myoés, ettd Suomeen tulee
muutama suuri Outlet-keskus ja etta hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluihin sekd elamykselli-
syyteen liittyva kauppa lisdantyy.

Kaupallisten keskittymien merkitys koko maassa on kasvanut ja kasvaa edelleen samalla kun
irrallaan olevien myymaldiden asema heikkenee. Etenkin kaupunkirakenteeseen liittyvat kaup-
pakeskukset ja kaupan keskittymat menestyvat. Paivittaistavarakauppojen ja vetovoimaisten
erikoiskaupan ketjujen sijoittuminen keskusten yhteyteen parantaa niiden toimintaedellytyksia.

Kaupan palvelujen liikenteellinen saavutettavuus on yksi menestyvan kauppapaikan avainteki-
joista. Viime aikoina on alettu yha enemman kiinnittda huomiota henkildautolla saavutettavuu-
den lisdksi my6s hyvaan saavutettavuuteen joukkoliikenteellda seka kavellen/pyoéréillen. Tama
tukee kaupunkirakenteeseen liittyvien kauppapaikkojen menestymismahdollisuuksia. Saavutet-
tavuus joukkoliikenteella ja kavellen/pyoéraillen on tulevaisuudessa entista tarkeampaa pyritta-
essa hillitsemaan ilmastonmuutosta ja vahentamaan liikennetta.

Ostovoiman kasvun vuoksi kaupan ja erityisesti erikoiskaupan liiketilan tarve kasvaa. Tilantar-
peen lisdys voidaan ratkaista sekd nykyisia tiloja laajentamalla etta uusia yksikéita ja kaupan
keskittymid rakentamalla. Kaupan uusiutumissykli on muuta rakentamisen sykli& nopeampaa,
noin 15 vuotta. Taman vuoksi yhdyskuntarakenteesta irrallaan olevan suurmyymalan ymparille
syntyva muu rakentaminen saattaa jaada "isdnnattomaksi” (uusiokayttd hankalaa), kun suur-
yksikon elinkaari paattyy. Nykyiseen rakenteeseen liittyvat suurinvestoinnit ovat tassa mieles-
sa "turvallisempia”.

4.4.3 Ostovoiman kehitysarvio

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle ja kaupan inves-
toinneille. Ostovoima on arvioitu vuoden 2009 vaestdmaaran ja asukaskohtaisten kulutusluku-
jen perusteella. Kulutuslukuina on kaytetty Etela-Pohjanmaan keskimaaraisia kulutuslukuja
(www.tuomassantasalo.fi). Ostovoiman kehitys on arvioitu vaestdennusteen ja yksityisen ku-
lutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Vaestéennusteena on kaytetty Tilastokeskuksen vaestéen-
nustetta. Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kaytetty paivittaistavarakaupassa 1 — 1,5
%/vuosi ja erikoiskaupassa 2 - 3 %/vuosi. Tassa selvityksessa kaytetyt kulutusluvut ja kasvu-
arviot on esitetty taulukossa 9.
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Taulukko 9. Vahittaiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksesta €/asukas (vuoden 2009 rahas-
sa).

Kulutusluvut, €/asukas Kasvuarvio
2009 2030 % / vuosi
Paivittaistavarakauppa 2 456 3027 - 3357 10 - 15%
Tilaa vaativa kauppa 1030 1561 - 1916 20 - 3,0%
Muu erikoiskauppa 1968 2983 - 3662 20 - 30%
Erikoiskauppayhteenséa 2998 4545 - 5578 20 - 30%
Vahittaiskauppayhteensa 5454 7571 - 8935 16 - 24%
Autokauppa ja huoltamot 3869 5864 - 7197 20 - 30%

Eri tahojen tekeméat arviot yksityisen kulutuksen kasvusta poikkeavat huomattavastikin toisis-
taan. Kasvuarviot vaihtelevat myds toimialoittain. Tassa selvityksessa kaytettyja kasvuarvioita
voidaan pitad varsin realistisina pitkdn aikavélin arvioina. Ostovoimatarkasteluissa on pidetta-
va mielessa, etta ostovoima kuvaa kuluttajien ostovoimapotentiaalia tietylld alueella. Se ei
kerro suoraan, missa tama potentiaali toteutuu myyntina.

Vahittaiskauppaan (pl. autokauppa) kohdistuva ostovoima edella esitetyilla laskentaperusteilla
arvioituna oli vuonna 2009 Etela-Pohjanmaalla noin 1056 milj.€, josta paivittaistavarakaupan
ostovoima oli noin 475 milj.€ ja erikoiskaupan ostovoima noin 580 milj.€ (taulukko 10). Auto-
kauppaan ja huoltamotoimintaan kohdistuva ostovoima oli arviolta noin 749 milj.€.

Taulukko 10. Arvio vahittaiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta seutukunnittain vuonna
2009.

Ostovoima 2009, milj. €

Jarvi- Kuusio-  Seingjoen Suupohjan Etela-

seutu kunnat seutu seutu Pohjanmaa
Péivittaistavarakauppa 55 57 303 60 475
Tilaa vaativa kauppa 23 24 127 25 199
Muu erikoiskauppa 44 46 243 48 381
Erikoiskauppa yht. 68 69 370 73 580
Vahittaiskauppa yht. 123 126 674 132 1 056
Autokauppa ja huoltamot 87 90 478 94 749

Vahittdiskaupan (pl. autokauppa) ostovoiman arvioidaan kasvavan vuoteen 2030 mennessa
Eteld-Pohjanmaalla noin 454 - 726 milj.€. Ostovoiman kasvusta kohdistuu paivittaistavara-
kauppaan noin 128 - 194 milj.€ ja erikoiskauppaan noin 326 - 532 milj.€ (taulukko 11). Auto-
kaupan ja huoltamotoiminnan ostovoiman kasvu on noin 420—686 milj.€.

Taulukko 11. Arvio véhittaiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta ja ostovoiman kehityksesta
Eteld-Pohjanmaalla seutukunnittain (vuoden 2009 rahassa).

Ostovoima 2030, milj. € (vuoden 2009 rahassa)

Jarvi- Kuusio- Seingjoen Suupohjan Etela- Poh- Kasvuarvio

seutu kunnat seutu seutu janmaa %/vuosi
Paivittaistavarakauppa 59 - 66 67 - 75 408 - 452 69 - 77 603 - 670 10 - 15%
Tilaa vaativa kauppa 31 - 38 35 - 43 210 - 258 36 - 44 311 383 20 - 30%
Muu erikoiskauppa 59 - 72 66 - 81 402 - 493 68 - 83 595 729 20 - 30%
Erikoiskauppa yht. 89 - 110 101 - 124 612 - 751 104 - 127 906 1112 2,0 3,0 %
Vahittaiskauppa yht. 149 - 176 168 - 199 1020 - 1203 173 - 204 1509 1782 16 - 24%
Autokauppa ja huoltamot 115 - 141 130 - 160 790 - 969 134 - 164 1169 1434 20 - 30%
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Ostovoiman kasvu 2009-2030, milj. € (vuoden 2009 rahassa)

Jarvi- Kuusio- Seindjoen Suupohjan Etela- Kasvuarvio

seutu kunnat seutu seutu Pohjanmaa  %/vuosi
Péivittéistavarakauppa 4 - 10 11 - 18 104 - 149 9 - 17 128 - 194 10 - 15%
Tilaa vaativa kauppa 7 - 14 11 - 19 83 - 131 11 - 19 112 - 183 20 - 3,0%
Muu erikoiskauppa 14 - 27 21 - 36 159 - 250 20 - 36 214 - 349 20 - 3,0%
Erikoiskauppa yht. 21 - 41 32 - 55 242 - 381 31 - 55 326 - 532 2,0 3,0 %
Véhittaiskauppa yht. 25 - 51 42 - 73 346 - 530 40 - 72 454 - 726 16 - 24%

Autokauppa ja huoltamot 28 - 54 41 - 71 312 - 491 40 - 70 420 - 686 20 - 3,0%

4.4 .4 Kaupan hankkeet ja varaukset

Kunnissa vireilla olevat hankkeet/varaukset ja potentiaaliset kaupan alueet selvitettiin kunnille
ja kaupan edustajille suunnatuilla haastatteluilla ja kyselylla. Etela-Pohjanmaalla oli kevaalla
2011 vireilla, suunnitteilla tai keskusteluissa seuraavat kaupan hankkeet, varaukset ja potenti-
aaliset kaupan alueet:

Alajarvi

Keskusta

Keskustassa on kaksi suuryksikkdtonttia tyhjillaan talla hetkella. Urheilualueen asemakaavan
muutoksen laadinta on kdynnissd, Maxin kauppakeskuksen laajennus. Kokonaismitoitus 10000
- 15000 k-m?.

Heraskriivarinkytd

Asemakaavan muutos ja laajennus kaynnissa. Vahittaiskaupan suuryksikkd, mitoitus n. 6000
k-m?: paivittaistavaramyymala, liikennemyyméala ja polttonesteiden myynti. Kyseessa on osit-
tain korvaava rakentaminen. Alue sijaitsee keskustatoimintojen alueeksi luettavalla alueella
kaupungin sisaantulotien varrella. Hankkeesta / kaavasta on valitus KHO:ssa. Toimijalla olisi
valmius hankkeen toteuttamiseen heti.

ol 'i#ﬂ.tosr_m..t'm
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Kuva 27. Heraskriivarinkydon alueen sijainti
(Alajarven kaupunki 2009).
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Potentiaaliset kaupan alueet

Potentiaalisia kaupan sijoittumisalueita ovat valtatien 16 varsi (esim. autokauppaa, huonekalu-
kauppaa yms.), sisddntulotien risteysalue sekd Alajarventien varsi valilla valtatie 16 - kaupun-
gin keskusta.

Alavus

Himasen alueen jatkokehittdminen

Asemakaavan laajennus kaynnissi. Asemakaavan laajennuksen mitoitus n. 20 000 k-m?, alu-
een kokonaismitoitus n. 40 000 k-m?. Alueelle suunnitellut toiminnot erikoistavaran kauppaa ja
paivittaistavarakauppaa. Alue sijaitsee liikenteellisesti vetovoimaisella paikalla, valtatien 18 ja
kantatien 66 risteyksen tuntumassa.

LWL :
Kuva 28. Havainnekuva Himasen alueesta (Alavuden kaupunki 2011).

IImajoki

Siltalan alue

Asemakaavan laatiminen on vireilld. Ensimmaisen vaiheen mitoitus on noin 10 000 k-m?, josta
paivittaistavarakauppaa n. 2000 k-m? ja loput tilaa vaativaa kauppaa. Kyseessa on osin kor-
vaava rakentaminen. Alue sijaitsee kantatien 67, Palontien ja rautatien rajaamalla alueella ja
on osa llmajoen keskustaa.

Le - o ol ¥ Cd
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Kuva 29. Siltalan alueen sijainti (Ilmajoen kunta 2011).
Jalasjarvi

Kivistonkyldn/Rajalan alue

Asemakaavoitus kaynnissa, alueelle suunnitellaan tilaa asumiselle, palveluille ja teollisuudelle.
Kaavoitettavan alueen koko on 400 hehtaaria. Keskeinen osa asemakaavaa on valtatien 3 lin-
jauksen muutos. Alueelle rakennetaan eritasoliittyma, josta kolmostien liikenne jakautuu Sei-
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najoen ja Vaasan suuntiin. Kolmostien rakennustyot alkanevat 2012. Kaavoituksen mydta Ja-
lasjarvi kasvaa jatkossa yhd enemman keskustasta kohti kolmostietd. Rajalan alueelle on te-
keilla asemakaavan muutos, jossa on liikerakentamisen rakennusoikeutta noin 13 000 k-mZ.
Alue soveltuu erityisesti tilaa vaativalle erikoiskaupalle.

Kauhajoki

Rauskan alue

Alue sijaitsee Kauhajoen keskustan pohjoispdassa. Alueella on asemakaava. Alueen kokonais-
rakennusoikeus n. 25 000 k-m?. Alueelle on tulossa hypermarket ja tilaa vaativan erikoiskau-
pan tiloja. Toteutus v. 2011-2012. Alueelle on jo rakentunut rauta- ja maatalouskauppa (Rau-
tia). I-vaiheen kaupan suuryksikké on n. 6000 - 7000 k-m?Z.

Potentiaalinen kaupan alue
Potentiaalinen kaupan sijaintipaikka on Aronkylan alue kantateiden varrella mahdollisimman
lahella risteysta

Kauhava

Kauhavan kaupunginhallitus on kasitellyt kokouksessaan 4.4.2011 Etelad-Pohjanmaan kaupan
palveluverkkoselvitysta ja esittaa jatkovalmistelua varten seuraavat kaupan hankkeet ja vara-
ukset:

- ABC:n liikennemyymalahanke Kauhavan keskustaan ja sisdantulotien alue katsastusase-
malta valtatie 19:lle, varaukset noin 20.000 k-m?2

- valtatie 19:n ja kantatie 63:n risteysalue (Saipdnmaki): Kauhavan Portti-
kauppakeskushanke, 10.000 k-m?2, toteutumisajankohta 2020-2022

- valtatie 19:n sekd Vaasantien-Leinosentien valinen alue, Yliharmé&: maatalous- ja rauta-
kauppatavarakeskus, 10.000 k-m2, toteutusajankohta 2016—2018

- valtatie 19:n ymparistd valilla Powerpark ja Saharavainiontien valinen alue, Alaharma:
kaupallista ja matkailutoimintaa palvelevaa taydennysrakentamista, 10.000 k-m2, toteu-
tusajankohta 2015—-2017

- kantatie 63:n ja suunnitellun uuden Alaharma-Kortesjarvi -tieyhteyden risteysalue, Kortes-
jarvi: Kitkanportin liikennemyymaladhanke, 3.000 k-m2, toteutusajankohta 2025-2028

- valtatie 19 - Lantisen yhdystien risteysalue, 15.000 k-m=2

Kurikka

Keskusta

Kurikan kaupunkikeskustan kehittdmistyd on aloitettu vuonna 2009. Ensivaiheen kehittamis-
kohde on kaupungintalon kortteli. Toinen keskustan kehittdmisen kannalta tdrkea kohde on
Kymppikortteli, jossa liikerakentaminen ja pysékodintialue ovat mahdollisia. Suunnitelmaan si-
saltyy myos Keskuspuistikon ja Asematien rakentaminen kévelypainotteiseksi kaduksi. Keskus-
tan uudistamisen myota uutta liiketilaa on tulossa keskustaan noin 11 500 k-m=2. Tilaa vaativa
erikoiskauppa on tarkoitus keskittdd paaosin Kolmostien Magneetin alueelle.

Kolmostien magneetti

Alueen yleiskaavoitus on kaynnissa. Alue sijoittuu keskustan ja valtatien 3 valiin ja jatkossa
Kurikan keskusta kasvaa kiinni valtatiehen 3. Valtatielle 3 on tarkoitus lahivuosina rakentaa
uusi liittyma. Alueen mitoitus on noin 50 000 k-m? ja alueelle sijoittuu p&a&osin tilaa vaativaa
erikoiskauppaa.
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Kuva 30. Kurikan keskustan kaupan vythykkeet (Kurikan kaupunki 2010).

Lapua

NovaPark / Ideapark

Asemakaavan kokonaismitoitus on 53 000 k-m?. Alueelle on tulossa erikoistavarankauppaa ja
paivittaistavarakauppaa, noin 100 liikettd (mm. hypermarket, vaatekauppoja, vapaa-ajan
kauppoja, ravintoloita ja kahviloita). Alue sijaitsee valtateiden 16 ja 19 risteyksen tuntumassa.
Rakentaminen alkaa, kun puolet tiloista on vuokrattu, arvioitu valmistumisaika 2013.

Amrpiirutu

r S

Kuva 31. Lapuan ldeaparkin havainnekuva
(www.novapark.fi).

Potentiaaliset kaupan alueet

Ideaparkin ja VT16 pohjoispuolelle tulevalle ns. Koivulanmetsan alueelle tarvitaan lisaa raken-
nusoikeutta. Alueet muodostavat toiminnallisen kokonaisuuden ja ne kytketdén liikenteellisesti
yhteen Lapuan keskustan ja valtateiden 19 ja 16 seka lahimpien asuntoalueiden kanssa.
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Seinajoki

Ydinkeskusta

Seingjoen ydinkeskustan rakennemallin (Seindjoen kaupunki 2010) mukaan ydinkeskustan
nykyinen liikekerrosala on noin 92 000 k-m?. Tavoitteena on lisata ydinkeskustan kerrosalaa
noin 72 500 k-m?:i& vuoteen 2030 mennessa.

Liiketilst 2008

W Panittsistavarakauppa

W Taewrsacaaupp

B Mscthosgs

B ake, terveydenhokokagpa

[ Eikaskagp

[ Sinstushevges

B Trakauppn

W Paniit, varuns, pesti

W Pabeheyritesst

[ Ravirtatat katvlat, hetsiit
Koty barvaran konppe

B Anckaupps. wokamstoimins

Bl b vyt

[ Tynis Hketia

e

Kuva 32. Seingjoen keskustan kaupallinen kehittdminen
(Seindjoen kaupunki 2010).

Kauppa-Joupin alue

Alue sijaitsee maakuntakaavan mukaisella C-alueella kantatien 67 varrella ja Seinajoen ydin-
keskustan luoteispuolella. Suunnitelmat ovat jo pitkalla, mutta asemakaava ei ole vield lain-
voimainen. Kokonaismitoitus on noin 100 000 k-m?. Alueelle suunniteltuja toimintoja ovat mm.
kauppakeskus sek& hypermarket- ja tavaratalokauppa. Osittain korvaavaa rakentamista, liike-
tilan nettolisédyksen on arvioitu olevan noin 60 000 k-m?. Alue on tarkoitus toteuttaa vaiheittain
5-10 vuoden kuluessa.
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Kuva 33. Kauppa-Joupin alueen sijainti (Seinajoen kaupunki 2007).

Pohjan/Paivélan kauppakeskus

Sijaitsee maakuntakaavan keskustatoimintojen alueella. Kauppakeskuksen mitoitus noin
40 000 k-m?. Kauppakeskuksessa on vielad kaavassa varauksia, joiden hankkeet eivat ole tas-
mallisesti tiedossa.

Kuva 34. Paivolan kauppakeskus (Seingjoen kaupunki).

Nurmon palvelukeskuksen kaupan alue

Alustavien suunnitelmien mukainen kokonaismitoitus 40 000 — 50 000 k-m?. Ensimmaisessa
vaiheessa paivittaistavaramyymala (2 000 k-m?) ja tilaa vaativaa erikoiskauppaa (4 000 -
6 000 k-m?). Pitkalla tahtaimella alue voi muodostua potentiaaliseksi sijaintipaikaksi myés hy-
permarketille ja suuremmalle tilaa vaativan erikoiskaupan keskukselle. Alue sijaitsee tulevan
Seindjoen itdisen ohikulkutien Nurmon eritasoliittymén laheisyydessd. Alue on osa Nurmon
palvelukeskuksen taajama-aluetta ja sijaitsee nykyisen maakuntakaavan keskustatoimintojen
alueella.

Kuva 35. Nurmon kaupan alueen sijainti (Seindjoen kaupunki 2010).
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Roveksen alue

Kivistontien ja Kuortaneentien varrella sijaitsevat Roveksen kaupunginosan tuotannolliset alu-
eet sisdltavat myos kaupalliseen toimintaan varattuja korttelialueita, joilla tulee mahdollistaa
tilaa vievan kaupan sijoittuminen.

Etelaisen Seindjoen ja vt 19 oikeusvaikutteisten vleiskaavojen varaukset

yia

e
- .
Aronkyli \ Kasoeri
/ *
3 55
Knuuttitanmaki N
\\ Tormava

Eskoon eritasoliittyman ympaéaristd on varattu palvelukeskittymalle, jossa tarvitaan myds
paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan jopa 100 000 k-m? suurmyymalavaraukset
valtatien 18 ja valtatien 19 Takamé&en eritasoliittyman tuntumassa on mahdollistettava eri-
tyisesti tilaa vievan kaupan rakentaminen
Nurmon palvelukeskuksen tulevat kaupalliset tarpeet on syytéa selvittad, vaikka alue onkin
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Itavaylaan liittyvat yleiskaavalliset varaukset taydentavéat kaupan palveluiden saavutetta-
vuutta ja sijaitsevat nopeasti kasvavan kaupunkirakenteen sisalla. Hankkeet tulevat ole-
maan osa maakuntakeskuksen tiivista kaupunkirakennetta, eivat erillisia KM-saarekkeita.
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Kuva 36. Seinajoen ohitustien linjaus (Tiehallinto 2009).

Toysa

Tuurinportin alue

Alueella on vahvistettu asemakaava. Mitoitus 27 000 k-m?, erikoistavarakauppaa ja paivittais-

tavarakauppaa. Kunnan omistama alue. Mikéli yleiskaavan mahdollistamat yksityisten omista-

mat alueet otetaan huomioon, voi Tuurinportin alueen rakennusoikeus kasvaa noin 40 000 k-
2 -

m<:iin.
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Kuva 37. Tuurinportin sijainti ja asemakaava (Toysé&n kunta 2010).
Vimpeli

Potentiaalinen kaupan alue
Hoisko-Pietarsaari-tien varsi.

Hankkeiden mitoitus yhteensa
Kuntien ilmoittamien hankkeiden ja varausten kerrosala on yhteens& noin 681 000 k-mZ?. On

syyta muistaa, etta osa varauksista on vasta ideatasolla. Toisaalta luvussa ei todennakoisesti
ole kaikkia seudullisesti merkittdvan suuryksikon mahdollistamien kaavojen varauksia.
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4.4.5 Arvio liiketilan lisatarpeesta

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset yritykset
voivat kasvattaa myyntidan ja uusille yrityksille voi syntya riittdvat toimintaedellytykset. Kau-
pan liiketilan lisdtarve on arvioitu ostovoiman kasvun perusteella muuttamalla kasvu liiketilan
lisatarpeeksi kaupan keskimaaraisen myyntitehokkuuden (€/myynti-m?) avulla.

Liiketilan lisatarvearvio perustuu seuraaviin tunnuslukuihin:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,3

- paivittaistavarakaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 6 000 €/my-m?
- erikoiskaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 3 000 €/my-m?

- autokaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 7 700 €/ my-m?

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Arvioitu tilantarve kuvaa liiketilan lisatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki osto-
voiman kasvu kohdistuu uusperustantaan. Kaytanndssa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta
kohdistuu nykyisten yritysten myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta
myymaladkannan poistuma lisdé liiketilan tarvetta, samoin maakunnan ulkopuolelta tuleva os-
tovoima. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myds myyntitehokkuus. Myyntitehok-
kuus vaihtelee myymalatyypeittain. Nain ollen my6s uusperustannan rakenne vaikuttaa lopulli-
seen tilatarpeeseen.

Edelld mainituilla laskentaperusteilla Etel&d-Pohjanmaan véestdén ostovoiman kasvun vaatima
laskennallinen liiketilan lisdtarve vuoteen 2030 mennessa on yhteensd noin 222 000 — 355 000
k-m? (taulukko 12). Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 36 500 —
55 000 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 64 000 — 103 000 k-m? ja muuhun erikois-
kauppaan noin 121 500 — 197 000 k-m?. Liiketilan tarvetta tarkasteltaessa on syytd muistaa,
etta tilantarvearvio on suuntaa-antava ja ilmoittaa ainoastaan suuruusluokan, ei tarkkaa lisati-
lan tarvetta.

Liiketilan lisatarvetta tarkasteltaessa on myds syyta muistaa, etta kyseessa on tietyn alueen
omaan véestomaaradn perustuvan ostovoima-arvion pohjalta laskettu liiketilan lisdtarve. Siina
ei ole otettu huomioon ostovoiman siirtymia alueelta toiselle. Laskelman mukaisessa tilantees-
sa kaikki ostovoiman kasvu ja siten myads liiketilan lisdtarve kohdistuisi siihen alueeseen, jossa
kasvu tapahtuu.

Taulukko 12. Arvio liiketilan lisatarpeesta Eteld-Pohjanmaan maakunnassa vuosina 2009—
2030.

Liiketilan lisatarve 2009—2030, k-m?

Jarvi- Kuusio- Seinajoen Suupohjan Etela-

seutu kunnat seutu seutu Pohjanmaa
Paivittaistavarakauppa 1500 - 3000 3000 - 5000 29500 - 42000 2500 - 5000 36500 - 55000
Tilaa vaativa kauppa 4500 - 8000 6500 - 10500 47000 - 74000 6000 - 10500 64 000 - 103 000
Muu erikoiskauppa 8000 - 15500 12000 - 20500 90000 - 141000 11500 - 20000 121500 - 197 000
Erikoiskauppa yht. 12500 - 23500 18500 - 31000 137000 - 215000 17500 - 30500 185500 - 300 000
Vahittaiskauppa yht. 14000 - 26500 21500 - 36000 166500 - 257000 20000 - 35500 222000 - 355000
Autokauppa ja huoltamot 6000 - 12000 9000 - 16000 69 000 - 108 000 9000 - 16000 93000 - 152000
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Vuonna 2009 ostovoiman siirtyma Etela-Pohjanmaalle oli paivittdistavarakaupassa +10 % ja
erikoiskaupassa +35 %. Ostovoiman siirtyma maakunnan ulkopuolelta lisda liiketilan tarvetta
Eteld-Pohjanmaalla. Mikéli ostovoiman siirtymien oletetaan sailyvdn samalla tasolla kuin vuon-
na 2009, on vahittaiskaupan laskennallinen liiketilan lisdtarve vuoteen 2030 mennessa Etela-
Pohjanmaalla yhteensa noin 289 000 — 465 000 k-m? (taulukko 13). Liiketilan lisatarpeesta
kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 40 000 — 60 000 k-m? ja erikoiskauppaan noin
249 000 — 405 000 k-m?.

Taulukko 13. Arvio oman vaestdn ostovoiman ja maakunnan ulkopuolelta tulevan ostovoiman
kasvun edellyttamaéasta liiketilan lisdtarpeesta Etela-Pohjanmaan maakunnassa vuosina 2009—
2030.

Liiketilan lisatarve 2009—2030, k-m?

Oman vaeston Maakunnan ulkopuolelta Liiketilan lisatarve
ostovoima tuleva ostovoima yhteensa
Paivittaistavarakauppa 36500 - 55000 3500 - 5000 40000 - 60000
Erikoiskauppa yht. 185500 - 300 000 63500 - 105000 249000 - 405000
Vabhittaiskauppayht. 222000 - 355000 67000 - 110000 289000 - 465000

4.5 Maakunnan ulkopuolisten alueiden kaupan paapiirteet

Eteld-Pohjanmaan kaupan palveluverkon kehittamisessa on tarkeda tunnistaa myds maakun-
nan ulkopuolisten alueiden kaupan paapiirteet. Seindjoen markkina-aluetta ympardivat Vaa-
san, Porin, Tampereen, Jyvaskyldn, Kokkolan ja Pietarsaaren markkina-alueet (ks. kuva 13).

Pohjanmaa — Vaasan ja Pietarsaaren markkina-alueet

Eteld-Pohjanmaan lansiosista suuntautuu jonkin verran asiointia Pohjanmaan kaupan keskuk-
siin. Entisen Jurvan (nykyisen Kurikan lansiosan) asukkaat tekevat osan erikoiskaupan ostois-
taan Vaasassa. Evijarvelta suuntautuu jonkin verran erikoiskaupan asiointia Pietarsaareen ja
Teuvalta Narpitéon. Karijoelta ja Isojoelta suuntautuu asiointia seka paéivittadistavarakaupassa
ettd erikoiskaupassa Kristiinankaupunkiin. Seindjoki puolestaan vetaa ostovoimaa erityisesti
Laihian, Isokyron ja Vahakyrén kunnista niin, ettd Isokyrd lasketaan kuuluvaksi Seindjoen
markkina-alueeseen. (Pohjanmaan liitto 2010)

Pohjanmaan kaupan nykytilanne ja kehitys vaikuttavat Eteld-Pohjanmaan kaupan kehitykseen.
Pohjanmaan maakunnan kaupan pa&keskus on Vaasa, jonne on sijoittunut merkittdva maara
paivittaistavarakauppaa, erikoiskauppaa ja muita kaupallisia palveluja. Vaasa palvelee lahes
koko Pohjanmaata. Vaasan keskeiset kaupan alueet ovat keskusta, Kivihaka ja Voéyrinkaupun-
ki. Vaasan seudulla suunnitelmissa olevien kaupan hankkeiden ja potentiaalisten kauppapaik-
kojen liiketilan kokonaismaara on noin 302 000 k-m?. (Pohjanmaan liitto 2010)

Pohjanmaan toinen seudullinen kaupan keskus on Pietarsaari, joka palvelee maakunnan poh-
joisia osia. Pietarsaaren keskeiset kaupan alueet ovat keskusta ja keskustan tuntumassa oleva
market-alue. Pietarsaaren seudulla suunnitelmissa olevien kaupan hankkeiden ja potentiaalis-
ten kauppapaikkojen liiketilan kokonaismaara on noin 113 000 k-m?. (Pohjanmaan liitto 2010)

Maakunnan eteldosassa on kaksi pienempaa seudullista kaupan keskittyméa, Kristiinankau-
punki ja Narpio, jotka palvelevat ldhikuntia, mutta ovat itse osa Vaasan vaikutusaluetta. Kris-
tiinankaupunki on perinteinen kauppakaupunki. Sen keskusta on kaupunkimaisen tiivis ja eri-
koiskauppa keskittyy pieniin yksikdihin. Narpidon keskusta on monipuolinen paivittaistavara-
kaupan ja erikoiskaupan keskus. Keskustan lisdksi Narpidssa on Hégbackan alue, jonne sijoit-
tuu tavaratalokauppaa ja tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Narpiossa ja Kristiinankaupungissa
suunnitelmissa olevien kaupan hankkeiden ja potentiaalisten kauppapaikkojen liiketilan koko-
naismitoitus on noin 30 000 k-m?. (Pohjanmaan liitto 2010)
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Pohjanmaan liitto laatii parhaillaan Pohjanmaan 1. vaihemaakuntakaavaa, jossa kasitellaan

mm. kaupan sijoittumista Pohjanmaalla. Vaihemaakuntakaavaehdotus on ollut ndhtavilla tam-

mi-helmikuussa 2011. Kaavaehdotuksessa on osoitettu kolme uuttaa kauppapaikkaa keskusta-

toimintojen alueiden ulkopuolelta:

- Risdn alue, Vaasa (enimmaismitoitus 120 000 k-m?, josta enintd&an 24 000 k-m? voi olla
paivittaistavarakauppaa ja loput tilaa vaativaa erikoiskauppaa)

- Edsevén alue, Pedersére (enimmaismitoitus 25 000 k-m?, josta enintdan 3 000 k-m? voi
olla paivittédistavarakauppaa ja loput tilaa vaativaa tai muuta erikoiskauppaa)

- Hogbackan alue, Narpié (enimmaéaismitoitus 25 000 k-m?, josta enintdan 3 000 k-m? voi olla
paivittaistavarakauppaa ja loput tilaa vaativaa tai muuta erikoiskauppaa)

Satakunta — Porin ja Kankaanpaan markkina-alueet

Satakunnan kaupan kehitys vaikuttaa erityisesti Eteld-Pohjanmaan lounaisosien, Kauhajoen,
Isojoen, Karijoen ja Teuvan, kaupan kehitykseen. Satakunnan kaupan palvelut sijoittuvat paa-
osin kuntakeskuksiin. Pori ja Rauma toimivat Satakunnan kaupallisina vetureina, joihin keskit-
tyy suuri osa erityisesti erikoistavarakaupan, viihteen ja kulttuurin tarjonnasta. Satakunnan
pohjoisosassa Kankaanpdd muodostaa oman paikallismarkkina-alueensa. Satakunnassa on
tiedossa useita kaupan hankkeita, jotka toteutuessaan monipuolistavat kaupan palvelutarjon-
taa ja vahvistavat alueen kaupallista vetovoimaa. Tiedossa olevien hankkeiden pinta-ala on
yhteensd noin 147 000 k-m?, josta uutta pinta-alaa on arviolta noin 129 000 k-m? ja loput
olemassa olevaa myymaldkantaa korvaavaa pinta-alaa. Kaupan hankkeiden uudesta pinta-
alasta noin puolet sijoittuu Poriin. Kankaanpaassa oli vuonna 2009 vireilld supermarketin laa-
jentaminen Citymarketiksi seké liike- ja toimistotilan rakentaminen Leppéasen kortteliin, uutta
pinta-alaa yhteensa noin 6 300 k-m?. (Satakuntaliitto 2009). Citymarket on avattu syksylla
2010. Todennakoista on, etta vetovoimaisena seudullisena kaupan yksikkéna se vetaa asiak-
kaita myo6s Etela-Pohjanmaalta.

Pirkanmaa — Tampereen markkina-alue

Tampereen keskusta on Tampereen seudun ja Pirkanmaan kaupan padkeskus. Tampereen
keskustaan on sijoittunut merkittdva maara keskustahakuista erikoiskauppaa, keskustatavara-
taloja sekd muita kaupallisia palveluja. Tampereen keskusta palvelee ldhes koko Pirkanmaata.
(Tampereen kaupunki 2008). Tampereen vaikutus Eteld-Pohjanmaan kaupan kehitykseen on
suhteellisen véahéinen. Asiointi maakuntien rajan yli tapahtuu p&&osin Pirkanmaalta Etel&-
Pohjanmaan suuntaan, silla Pirkanmaan pohjoisosan kunnista Kihnid ja Virrat kuuluvat Téysan
paikallismarkkina-alueeseen.

Keski-Suomi — Jyvaskylan markkina-alue

Keski-Suomen selkea kaupan paakeskus on Jyvaskylan seutu ja erityisesti Jyvaskyla. Jyvasky-
lan kaupallinen asema ja vetovoima ovat erittdin vahvat ja ne sailyvat tulevaisuudessakin.
Keski-Suomessa vireilla olevat kaupan hankkeet keskittyvat padosin Jyvaskyldn seudulle. Jy-
vaskyla palvelee lahinna Keski-Suomen aluetta ja sen vaikutus Etela-Pohjanmaan kauppaan on
varsin vahainen. Seutukuntakeskuksina esim. Keuruu ja Saarijarvi voivat vetad ostovoimaa
my0s Etela-Pohjanmaan lansiosista ja sitd kautta niiden kaupallisen vetovoiman vahvistumisel-
la voi olla vaikutusta myds Eteld-Pohjanmaan itdosien kaupan kehitykseen. (Keski-Suomen
liitto 2010)

Keski-Pohjanmaa - Kokkolan markkina-alue

Keski-Pohjanmaan merkittavin kaupan keskus sek& myynniltaan etta tarjonnan monipuolisuu-
deltaan on Kokkola. Kokkolassa suurimmat kaupan hankkeet ovat Heinolan alueella, joka on
maakuntakaavassakin merkittyné suuryksikéiden paikkana. Yhteenséd kaikki Kokkolassa vuon-

na 2008 tiedossa olleet kaupan hankkeet lisaisivat vahittaiskaupan pinta-alaa noin 75.000 m2
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(ei sisalla autokauppaa). Uusien hankkeiden myé6ta Kokkola vahvistaa nykyistd asemaansa
yliseudullisena kaupan keskuksena. Uusien hankkeiden myo6ta Kokkolan markkina-alue saattaa
jonkin verran laajeta nykyisesta. Kaupallisen vetovoiman vahvistuminen merkitsee myos sita,
ettd asiointitarve alueen ulkopuolisiin kaupan keskuksiin (kuten Vaasaan ja Ouluun) vahenee.
(Keski-Pohjanmaan liitto 2008)
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5 KAUPAN PALVELUVERKON TAVOITETILA

5.1 Kaupan sijoittumisperiaatteet ja mitoitus

Eteld-Pohjanmaan kaupan tavoiteverkon maarittelemiseksi hahmoteltiin kolme kaupan palvelu-
verkon rakennemallia ja arvioitiin niita kaupan, yhdyskuntarakenteen ja liikenteen nakokulmis-
ta. Lahtokohtana kaikissa rakennemalleissa ovat seuraavat:

- valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

- voimassa olevan maakuntakaavan kauppapaikat

- nykyinen yhdyskuntarakenne ja sen kehitysnakymat
- nykyinen kaupan palveluverkko ja kehitysnakymat

- vireilld olevat kaupan hankkeet

- potentiaaliset uudet kaupan sijoittumisalueet

- ostovoiman kasvu ja liiketilan lisatarve

Kaikissa vaihtoehtoisissa rakennemalleissa véhittaiskaupan kokonaismitoitus maakuntatasolla
on yhtd suuri, mutta rakennemallit poikkeavat toisistaan rakenteellisten ratkaisujen osalta.
Kaikissa rakennemalleissa on neliportainen kaupallinen rakenne, joka muodostuu maakunnalli-
sista keskuksista, seudullisista keskuksista, kuntakeskuksista ja lahikeskuksista. Seinadjoki ja
Tuuri ovat kaikissa rakennemalleissa vahintddn maakuntatason kaupallisia keskuksia. Muiden
keskusten asema ja rooli kaupan palveluverkossa vaihtelevat eri rakennemalleissa. Kaikkien
rakennemallien perusrakenne pohjautuu vahvoihin liikennekaytaviin (ns. banaanivyohyke, Ah-
tari-Alavus-akseli, Lappajarven ymparisto).

Arvioitavat Etela-Pohjanmaan kaupan rakennemallit ovat:

- rakennemalli 1: "Kauppa keskittyy Seindjoen seudulle”

- rakennemalli 2: "Seutukuntakeskukset vahvistuvat”

- rakennemalli 3: "Vahvojen kunta- ja kylakeskusten verkosto”

Rakennemallien yhteiset kaupan sijoittumisperiaatteet

Kaikissa rakennemalleissa valtaosa vahittaiskaupan palveluista sijoittuu maakunta-, seutukun-
ta-, kunta- ja kyldkeskuksiin. Kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten ja keskusten kaupallisen
vetovoiman kannalta on tarkoituksenmukaista keskittda kauppa myds tulevaisuudessa keskuk-
siin. Keskuksiin sijoittuva kauppa on parhaiten saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla.

Paivittaistavarakauppa sijoittuu kaupunkien keskustoihin, kunta- ja kylakeskuksiin seka sellai-
siin taajamiin, joissa on riittava vaestopohja. Maakuntakeskuksessa ja seutukuntakeskuksissa
erilliset kaupan alueet ja asuinalueiden ldhikaupat sekda maaseudulla kyldkaupat taydentavéat
myymalaverkkoa.

Tilaa vaativa erikoiskauppa sijoittuu p&aosin keskuksiin ja niiden valittomaan laheisyyteen.
Mikali kaavat ja tonttitarjonta antavat mahdollisuuden, tilaa vaativan erikoiskaupan myymalat
pyrkivét sijoittuman keskustojen reuna-alueille hyvien liikenneyhteyksien varteen. Avainasioita
ovat riittdvan suuret tontit sekd hyva saavutettavuus ja nakyvyys.

Muu ns. keskustahakuinen erikoiskauppa sijoittuu keskustoihin sek& nykyisille ja mahdollisille
uusille kaupan alueille. Keskustahakuisessa erikoiskaupassa kuluttajille tarkeita asioita ovat
monipuoliset valikoimat, vertailumahdollisuudet ja mahdollisuus asioida useassa liikkeessa yh-
delld asiointikerralla. Riittadvdn monipuolisen tarjonnan yllapitaminen onnistuu parhaiten suu-
rimmissa keskuksissa. Pienissa taajamissa se on haasteellista ja tarjonta koostuu usein yksit-
taisista liikkeista.

Rakennemallien mitoitus

Kaikkien rakennemallien kokonaismitoitus maakuntatasolla on yhtd suuri. Mitoituksessa on
mukana alueen oman vaestdn ostovoiman kasvun vaatima liiketilan laskennallinen lisatarve.
Lisaksi on arvioitu maakunnan ulkopuolelta tulevan ostovoiman siirtyman vaatiman liiketilatar-
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peen kohdistumista seuduittain. Liiketilan laskennallinen lisdtarve seuduittain eri rakennemal-
leissa on arvioitu seuraavasti:

- paivittaistavarakauppa

mitoitus on yhtd suuri kaikissa rakennemalleissa. Seudun oman vaestdén ostovoiman
kasvun vaatima lisatilantarve suuntautuu kokonaan omalle seudulle. Maakunnan ulko-
puolelta tulevan paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyman vaatima lisatilantarve ja-
kautuu seutujen kesken, niin ettd seutujen ostovoiman siirtyméat sailyvat nykyisella ta-
solla. Valtaosa kohdistuu Seinajoen seudulle ja Kuusiokuntiin.

- erikoiskauppa

rakennemallissa 1 oman véaeston ostovoiman kasvun vaatimasta lisatilantarpeesta suun-
tautuu Seindjoen seudulle Jarviseudulta 40 %, Kuusiokunnista 20 % ja Suupohjan seu-
dulta 40 %.

rakennemalleissa 2 ja 3 seutujen oman vaeston erikoiskaupan ostovoiman kasvun vaa-
tima lisatilantarve suuntautuu kokonaan omalle seudulle. Rakennemalleissa 2 ja 3 eri-
koiskaupan liiketilan mitoitus seuduittain on yhta suuri, mutta liiketilan lisatarpeen
suuntautuminen seudun sisalld vaihtelee. Rakennemallissa 2 liiketilan lisdtarve suuntau-
tuu seutukuntakeskuksiin ja rakennemallissa 3 seudun kaikkiin kuntiin niiden ostovoi-
man suhteessa.

maakunnan ulkopuolelta tulevan erikoiskaupan ostovoiman siirtyman vaatima lisatilan-
tarve jakautuu rakennemallissa 1 Seinajoen seudulle (Seinajoki) ja Kuusiokuntiin (Tuu-
ri). Rakennemalleissa 2 ja 3 erikoiskaupan ostovoiman siirtymat sailyvat nykyisella ta-
solla Kuusiokunnissa, Seingjoen seudulla ja Suupohjan seudulla ja kysynta ja tarjonta
ovat tasapainossa Jarviseudulla.

rakennemallissa 3 maakunnan ulkopuolelta tuleva ostovoima on todenndkdisesti pie-
nempi kuin rakennemalleissa 1 ja 2

Rakennemalli 1 "Kauppa keskittyy Seingjoelle”

Liiketilan lisatarve 2009—2030, k-m?
Jarvi- Kuusio- Seinajoen Suupohjan Etela-
seutu kunnat seutu seutu Pohjanmaa
Péivittaistavarakauppa 1500 - 3000 3000 - 5000 29500 - 42000 2500 - 5000 36500 - 55000
Erikoiskauppa 7500 - 14100 14800 - 24800 152700 - 242800 10500 - 18300 185500 - 300 000
Vahittaiskauppayht. 9000 - 17100 17800 - 29800 182200 - 284800 13000 - 23300 222000 - 355000
Autokauppa ja huoltamot 3600 - 7200 7200 - 12800 76800 - 122400 5400 - 9600 93000 - 152000
Rakennemalli 2 "Seutukuntakeskukset vahvistuvat"
Liiketilan lisatarve 2009—2030, k-m?
Jarvi- Kuusio- Seingjoen Suupohjan Etela-
seutu kunnat seutu seutu Pohjan-
Paivittaistavarakauppa 1500 - 3000 3000 - 5000 29500 - 42000 2500 - 5000 36500 - 55000
Erikoiskauppa 12500 - 23500 18500 - 31000 137000 - 215000 17500 - 30500 185500 - 300000
Vahittaiskauppayht. 14000 - 26500 21500 - 36000 166500 - 257000 20000 - 35500 222000 - 355000
Autokauppa ja huoltamot 6000 - 12000 9000 - 16000 69000 - 108000 9000 - 16000 93000 - 152000
Rakennemalli 3 "Vahvojen kunta- ja kylakeskusten verkosto"
Liiketilan lisatarve 2009-2030, k-m*
Jarvi- Kuusio- Seingjoen Suupohjan Etela-
seutu kunnat seutu seutu Pohjanmaa
Péivittaistavarakauppa 1500 - 3000 3000 - 5000 29500 - 42000 2500 - 5000 36500 - 55000
Erikoiskauppa 12500 - 23500 18500 - 31000 137000 - 215000 17500 - 30500 185500 - 300000
Véhittaiskauppayht. 14000 - 26500 21500 - 36000 166500 - 257000 20000 - 35500 222000 - 355000
Autokauppa ja huoltamot 6000 - 12000 9000 - 16000 69000 - 108000 9000 - 16000 93000 - 152000
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5.2 Kaupan palveluverkon rakennemallit
5.2.1 Rakennemalli 1 "Kauppa keskittyy Seingajoen seudulle”
Alue- ja yhdyskuntarakenne

Vahvat liikennekaytavat toimivat yhdyskuntarakenteen runkona. Yhdyskuntarakenne tiivistyy
yleisen kehityksen mukaisesti. Tiivis rakenne toteutuu suurimmissa kaupunkikeskuksissa, mut-
ta osassa maakuntaa yhdyskuntarakenne jatkaa hajautumista ja taajamien reunoille syntyy
uusia valjasti rakennettuja pientalovaltaisia asuinalueita. Lahes kaikki kasvu kohdistuu Seina-
joen seudulle, Kurikka-Seinajoki-Lapua-Kauhava-liikennekaytavan vaikutusalueelle. Nuoria
tyoikaisia ja lapsiperheitd muuttaa erityisesti Seindjoelle samoin kuin palvelujen laheisyytta
arvostavia elakelaisia. Uudet yritykset sijoittuvat padosin Seindjoen seudulle em. kasvukayta-
valle.

Kaupan sijoittumisperiaatteet

Malli ei ohjaa kaupan rakennetta uudella tavalla, joten kauppa sijoittuu pdaosin nykyiseen ta-
paan ja keskittyy entistd enemman Seinajoelle. Toinen merkittava kaupan keskittyma on Tuu-
ri. Seindjoen ja Tuurin asema Eteld-Pohjanmaan kaupan palveluverkossa vahvistuu nykyises-
tadn. Muita kaupan keskuksia ovat seutukunta- ja kuntakeskukset: Alajarvi, Alavus, Kauhajoki,
Kauhava, Kurikka ja Lapua. Paivittaistavarakaupan suuret yksikot sijoittuvat maakunnallisiin ja
seudullisiin keskuksiin seka kuntakeskuksiin. Asuntoalueiden lahikaupat ja maaseudun kyla-
kaupat taydentavat paivittadistavarakaupan palveluverkkoa. Erikoiskauppa keskittyy maakunta-
ja seutukeskuksiin ja erityisesti Seinajoelle ja Tuuriin. Muualla maakunnassa kaupan toiminta-
ja kehitysedellytykset sailyvat nykyiselldan tai heikkenevat.

Liiketilan lisatarve kohdistuu péaosin Seingjoelle ja Tuuriin seka Seinajoen seudun muihin kes-
kuksiin erityisesti Kurikkaan ja Lapualle. Seindjoki ja Tuuri ovat valtakunnallisesti merkittavia
kaupan keskuksia. Rakennemallissa Seinajoen seudun ja Kuusiokuntien kaupallinen vetovoima
vahvistuu. Jarviseudun ja Suupohjan seudun kaupallinen vetovoima sen sijaan heikkenee.
Toimivan ja alueellisesti kattavan kaupan palveluverkon kehittdminen on tiivistyvien kaupunki-
seutujen ulkopuolella haastavaa. Erikoiskaupan palveluverkko voi kehittya mallissa kaksijakoi-
sesti. Seinajoen, Kurikan ja Lapuan seka Tuurin erikoiskaupan tarjonta lisdantyy ja monipuolis-
tuu. Sen sijaan pienemmissa keskuksissa erikoiskaupan tarjonta voi heikentya asioinnin suun-
tautuessa muualle.

Liikenne ja lilkkuminen
Pendel6inti muualta maakunnasta Seinjoelle lisadntyy voimakkaasti. Joukkoliikenne toimii

Seindjoen keskeisilla alueilla, mutta muualla maakunnassa tytmatkaliikkuminen perustuu l&a-
hes yksinomaan yksityisautoiluun.
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Kuva 38. Rakennemalli 1 "Kauppa keskittyy Seindjoen seudulle”.
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5.2.2 Rakennemalli 2 "Seutukuntakeskukset vahvistuvat”
Alue- ja yhdyskuntarakenne

Vahvat liikennekaytavat toimivat yhdyskuntarakenteen runkona. Kasvu kohdistuu ns. ba-
naanivyohykkeen lisaksi Ahtari-Alavus-akselille seka Alajarven ympéaristoon. Erityisesti nailla
alueilla yhdyskuntarakenne tiivistyy paljon. Seindjoen seudun keskusten lisaksi my6s seutu-
kuntakeskukset Kauhajoki ja Alajarvi sekd Alavus/Tuurin alue kasvavat voimakkaasti. Pende-
I6inti lisdantyy hallitusti. Seindjoen ohella pendeldintid suuntautuu yhd enemman myo6s seutu-
kuntakeskuksiin.

Kaupan sijoittumisperiaatteet

Seutukuntakeskusten rooli kaupan palveluverkossa vahvistuu. Seindjoki ja Tuuri ovat maakun-
nallisesti merkittdvia kaupan keskuksia. Seutukuntakeskukset Kauhajoki, Alavus (Tuuri) ja
Alajarvi ovat monipuolisia kaupan keskittymia ja muodostavat omat paikallismarkkina-
alueensa. Seutukuntien keskuskaupunkeihin muodostuu vetovoimaisia kaupallisia keskittymia,
jotka tarjoavat kilpailukykyisid sijaintipaikkoja nykyisille ja uusille yksikdille. Malli vastaa myds
kaupan kehitystrendeihin. Paivittaistavarakaupan suuret yksikot keskittyvat maakunnallisiin ja
seudullisiin keskuksiin sekad kuntakeskuksiin. Asuntoalueiden lahikaupat ja maaseudun kyla-
kaupat taydentavat paivittaistavarakaupan palveluverkkoa. Tiivistyvad yhdyskuntarakenne vah-
vistaa lahikaupan toimintaedellytyksia. Tilaa vaativa erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa kes-
kittyy Seindjoelle ja Tuuriin sekd seutukuntakeskuksiin Kauhajoelle, Alavudelle ja Alajarvelle
seka mahdollisesti Kurikkaan, lImajoelle, Jalasjarvelle, Lapualle ja Kauhavan taajamiin, joiden
kaikkien vaestéméaara on tavoitetilanteessa yli 10 000 asukasta. Liiketilan lisatarve jakautuu
seutukuntiin niiden vaestopohjan suhteessa. Seutukuntien sisélla liiketilan lisatarve kohdistuu
seutukuntakeskuksiin, jolloin niiden rooli kaupan palveluverkossa ja kaupallinen vetovoima
vahvistuu. Rakennemalli mahdollistaa hierarkkisen palveluverkon kehittymisen.

Liikenne ja liikkuminen

Malli pohjautuu vahvoihin seutukuntakeskuksiin, niiden verkottumiseen ja keskuksia ympéaroi-
viin pienempiin taajamiin. Seutukuntakeskukset ovat mallissa tydssakdynnin ja kaupan kes-
kuksia, joihin kohdistuva liikenne perustuu paaosin yksityisautoiluun. Joukkoliikenteen laaja-
mittainen kayttd on epatodennédkdistd. Mallin seurauksena kaupan palveluverkko muodostuu
muun keskusverkon mukaiseksi, mutta kauppa voi hakeutua myds keskuksiin johtavien teiden
risteysalueille liikenteellisesti edullisiin sijaintipaikkoihin.

Liikenne lisdantyy voimakkaasti seutukuntakeskuksiin johtavilla teilla. Kevyt liikenne sailyttaa
nykyisen asemansa. Joukkoliikenne toimii suurissa keskuksissa ja suurten keskusten valilla
kohtuullisesti, mutta muualla maakunnassa tytmatkaliikenne ja asiointilikenne perustuvat
lahes yksinomaan yksityisautoiluun. Mikdli uusi rakentaminen on tiivista ja kauppa sijoittuu
tilviin asumisen yhteyteen, niin kevyen ja joukkoliikenteen merkitys voi kasvaa liikennemuoto-
na. Seutukeskuskaupunkeja ympaéaroivissa kunta- ja taajamakeskuksissa tulisi olla monipuoliset
ja kilpailukykyiset paivittaistavarakaupan palvelut, jotta asiointilikennetarve niista ei kasvaisi.
Parhaiten edellytyksia synnyttad taajamien vaestomaaran kasvu ja niiden yhdyskuntaraken-
teen eheyttaminen.
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Kuva 39. Rakennemalli 2 "Seutukuntakeskukset vahvistuvat”.
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5.2.3 Rakennemalli 3 ”Vahvojen kunta- ja kylakeskusten verkosto™

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Rakennemalli 3 perustuu toimiviin liikennekaytaviin. Paatieverkosto toimii yhdyskuntaraken-
teen runkona. Kasvu keskittyy maakunta-, seutukunta- ja kuntakeskusten lisaksi valta- ja kan-
tateiden varressa ja solmukohdissa sijaitseviin pienempiin kuntakuntakeskuksiin seka kylakes-
kuksiin ja taajamiin. Yhdyskuntarakenne tiivistyy koko maakunnassa. Pendel6inti pysyy ennal-
laan tai vahenee.

Kaupan sijoittumisperiaatteet

Pienten keskusten rooli kaupan palveluverkossa vahvistuu. Seinajoki ja Tuuri ovat maakunnal-
lisesti merkittavid kaupan keskuksia. Seutukunta- ja kuntakeskuksissa on monipuoliset péaivit-
taistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelut. Paivittaistavarakaupan suuret yksikot keskittyvat
maakunnallisiin ja seudullisiin keskuksiin sekd suurimpiin kuntakeskuksiin, mutta myds useissa
pienemmissa kunta- ja kyldkeskuksissa ja suurimmissa taajamissa on monipuolinen kaupan
palvelujen tarjonta. Tiivistyva yhdyskuntarakenne vahvistaa lahikaupan toimintaedellytyksia.
Osalla kylakeskuksista ja taajamista paivittaistavarakaupan palvelutarjonta jaa kuitenkin vaa-
timattomaksi pienestd vaestopohjasta ja asiakaspotentiaalista johtuen. Tilaa vaativa erikois-
kauppa ja muu erikoiskauppa keskittyy maakunta-, seutukunta- ja kuntakeskuksiin. Kehittyva
nettikauppa vahvistaa kunta- ja kylataajamien erikoiskauppaa. Liiketilan lisatarve jakautuu
seutukuntiin niiden vaestopohjan suhteessa. Seutukuntien sisélla liiketilan lisatarve kohdistuu
eritasoisiin keskuksiin niiden vaestdpohjan suhteessa. Rakennemalli mahdollistaa hierarkkisen
palveluverkon kehittymisen.

Liikenne ja liikkuminen

Malli perustuu toimiviin liikennekaytéaviin. Kasvu kohdistuu maakunta-, seutukunta- ja kunta-
keskusten lisdksi valta- ja kantateiden varressa ja solmukohdissa sijaitseviin pienempiin kun-
takeskuksiin seké& kylakeskuksiin ja taajamiin. Liikenne seutukuntakeskuksiin kasvaa ympéaroi-
vista taajamista ja myo6s taajamien sisdinen liikenne kasvaa. Joukkoliikenne toimii paatiever-
kostolla, mutta muualla liikenne perustuu yksityisautoiluun. Mallissa palveluiden saavutetta-
vuus on hyva valta- ja kantateiden varsilla, mutta niiden ulkopuolisilla alueilla saavutettavuus
voi vastaavasti heikentya.
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Kuva 40. Rakennemalli 3 "Vahvojen kunta- ja kylédkeskusten verkosto”.
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5.3 Rakennemallien arviointi ja vertailu

Seuraavissa taulukoissa on esitetty arviot tarkasteltavien rakennemallien keskeisista vaikutuk-
sista kaupan ja palvelurakenteen, alue- ja yhdyskuntarakenteen ja liikenteen ndkdkulmista.

Rakennemalli 1:
"Kauppa keskittyy Sei-
ndjoen seudulle”

Rakennemalli 2:
"Seutukuntakeskukset
vahvistuvat”

Rakennemalli 3:
"Vahvojen kunta- ja
kylakeskusten verkosto”

KAUPPA JA PALVELURAKENNE

Kaupan sijoittumis-
periaatteet

Paivittaistavarakaupan suuret
yksikot ja erikoiskauppa kes-
kittyvat padosin Seindjoen
seudun keskuksiin, Seinajoelle,
Kurikkaan ja Lapualle seka
Tuuriin.

Paivittdistavarakaupan suuret
yksikét ja erikoiskauppa sijoit-
tuvat padosin Seindjoelle,
Tuuriin ja seutukuntakeskuk-
siin (Alajarvi, Alavus, Kauhajo-
ki), jotka muodostavat omat
markkina-alueensa

Uusi liikerakentaminen sijoittuu
Seinajoelle, Tuuriin, seutukun-
takeskuksiin, kuntakeskuksiin
seka valta- ja kantateiden
varressa ja solmukohdissa
sijaitseviin kyldkeskuksiin ja
taajamiin.

Kaupan toiminta- ja
kehitysedellytykset

Seinajoen seudulla ja Tuurissa
kaupan toiminta- ja kehitys-
edellytykset ovat hyvét. Muual-
la maakunnassa edellytykset
heikkenevat, koska ostovoimaa
valuu Seinajoen seudun kes-
kuksiin ja Tuuriin. Kauppa
keskittyy suuriin yksikaihin.

Seutukuntien keskuskaupungit
ovat vetovoimaisia kaupan
keskittymia, jotka tarjoavat
kilpailukykyisia sijaintipaikkoja
nykyisille ja uusille yrityksille.
Seutukuntien pienemmat kes-
kukset taydentavat kaupan
palveluverkkoa.

Kaupan toiminta- ja kehitys-
edellytykset ovat hyvat valta-
ja kantateiden varsilla olevissa
keskuksissa. Pienissa keskuk-
sissa véestopohja ei kuiten-
kaan riita monipuclisen eri-
koiskaupan tarjonnan yllapita-
miseen. Suurten yksikéiden
toimintaedellytykset heikkene-
vat ja uudet yksikot ovat mitoi-
tukseltaan nykyista pienempia.

Kaupan alueellinen
palvelutarjonta

Kaupallinen veto-
voima ja ostovoiman
siirtyma

Seinajoen seudulla kaupan
palvelutarjonta on hyva, mutta
muualla maakunnassa hajau-
tuva yhdyskuntarakenne ei tue
kaupan alueellisen palvelutar-
jonnan kehitysta ja ldhikaupan
toimintaedellytyksia.

Seindjoki ja Tuuri ovat valta-
kunnantason kaupan keskuk-
sia. Seindjoen seudun keskuk-
set ja Tuuri houkuttelevat
ostovoimaa muualta maakun-
nasta.

Maakunnan ulkopuolelta tuleva
ostovoima todennakdisesti
kasvaa ja kohdistuu Seindjoen
seudun keskuksiin ja Tuuriin,

Seutukuntakeskusten rooli
kaupan palveluverkossa vah-
vistuu. Ne ovat monipuolisia
kaupan keskittymia ja vastaa-
vat oman seutunsa kysyntdan.
Kaupan alueellinen palvelutar-
jonta seututasolla toteutuu.

Seindjoki ja Tuuri ovat maa-
kunnallisesti merkittavis kau-
pan keskuksia. Seutukuntakes-
kukset Kauhajoki, Alajarvi ja
Alavus/Tuuri ovat merkittavia
seudullisia kaupan keskittymia.

Maakunnan ulkopuolelta tuleva
ostovoima pysyy ennallaan ja
kohdistuu maakunta- ja seutu-
kuntakeskuksiin.
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Paivittaistavarakaupan palvelu-
jen alueellinen tarjonta on
hyva. Erikoiskaupassa osa
palveluista voi j33d4 toteutta-
matta.

Seindjoki ja Tuuri ovat maa-
kuntatason kaupan keskuksia.
Seutukunta- ja kuntakeskusten
kaupallinen vetovoima on var-
sin hyva.

Maakunnan ulkopuolelta tuleva
ostovoima todenngkoisesti
vahenee.




Rakennemalli 1:
"Kauppa keskittyy Sei-
najoen seudulle”

| ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENNE

Yhdyskuntaraken-
teen tasapainoinen
kehitys

Tiivis yhdyskuntarakenne to-
teutuu Kurikka-Seindjoki-
Lapua-Kauhava-liikkennekayta-
van alueella, mutta muualla
maakunnassa yhdyskuntara-
kenne jatkaa hajautumista.

Kaupan palveluverkko kehittyy
Seindjoen seudulla, mutta
saattaa muualla harventua.

Rakennemalli 2:
"Seutukuntakeskukset
vahvistuvat”

Yhdyskuntarakenteen tasapai-
noinen kehitys on mahdollinen
koko maakunnassa.

Kasvu kohdistuu banaani-
vydhykkeelle, Ahtari-Alavus-
akselille sekd Alajarven ympa-
ristdén ja nailla alueilla yhdys-
kuntarakenne tiivistyy paljon.

Rakennemalli 3:
"Vahvojen kunta- ja
kylakeskusten verkosto”

Perustuu toimiviin liikennekay-
taviin. Paatieverkosto toimii
yhdyskuntarakenteen runkona.
Yhdyskuntarakenne tiivistyy
koko maakunnassa.

Kasvu kohdistuu maakunta-,
seutukunta- ja kuntakeskusten
lisdksi valta- ja kantateiden
varsilla sijaitseviin kyldkeskuk-
siin ja taajamiin.

Maakuntakaavan
keskustatoimintojen
alueet

Kauppa keskittyy Seinajoen
seudun keskuksiin ja Tuuriin.
Seindjoen keskustatoimintojen
alueen rajausta on tarpeen
tarkistaa seka arvioida kohde-
merkintdjen riittavyytta muual-
la Seinajoen seudulla.

Seutukuntakeskusten osalta on
tarpeen arvioida keskustatoi-
mintojen kohdemerkinnan
muuttamista aluemerkinnaksi.

Mykyisen maakuntakaavan
keskustatoimintojen alueet ja
kohdemerkinnat riittavat to-
denndkdisesti myos tulevai-
suudessa.

Maakuntakaavan
kaupan alueet

Kauppa sijoittuu padosin kes-
kuksiin. Seindjoen seudulla on
todennakadisesti tarvetta myos
erillisille kaupan alueille.

Kauppa sijoittuu paaosin seu-
tukuntakeskuksiin, joten erillis-
ten km-merkintdjen tarve
véhenee.

Kauppa sijoittuu pieniin kes-
kuksiin ja pieniin yksikdihin,
joten suuryksikkémerkintdjen
tarve on véhdinen.

Rakennemalli 1:

Rakennemalli 2:

Rakennemalli 3:

"Kauppa keskittyy Sei-
niajoen seudulle”

"Seutukuntakeskukset
vahvistuvat”

"WVahvojen kunta- ja
kylidkeskusten verkosto”

LIIKENNE

Asiointiliilkenteen
suuntautuminen

Asiointiliikenne suuntautuu
Seinajoelle ja Seinajoen seu-
dun muihin keskuksiin seka
Tuuriin. Paatieverkon merkitys
asiointiliikenteessa korostuu.

Asiointiliikenne suuntautuu
seudullisiin keskuksiin. Seutu-
keskusten sateittaisen tie- ja
katuverkon merkitys korostuu.

Henkilsautoliikenteen vahene-
minen on mahdollista palvelu-
jen sijoittuessa pieniin keskuk-
siin lahelle asiakkaita.

Iimastomuutoksen
hillinta

Asiointiliikenne tapahtuu pas-
osin henkildautolla, miké ei tue
ilmastonmuutoksen hillintaa.

Malli tukee ilmastonmuutoksen
hillint&a,

Malli tukee ilmastonmuutoksen
hillintéa.

Kevyen liikenteen
edellytykset

Joukkoliikenteen
edellytykset

Palvelujen saavutet-
tavuus kaikille vées-
téryhmille

Kevyen liikenteen edellytykset
ovat hyvét Seindjoen seudun
keskuksissa. Muualla maakun-
nassa asiointiliikenne tapahtuu
padosin henkildautolla.

Joukkoliikenne toimii ns. ba-
naanivychykkeella.

Palvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa Seinajoen seudun kes-
kuksissa. Muualla palvelujen
saavutettavuus on heikko
autottomille talouksille.

Arvioinnin ja vertailun tulokset

Mikaan tarkastelluista vaihtoehdoista ei tule sellaisenaan toteutumaan. Palveluverkon kehitta-
misvaihtoehdoista rakennemalli 2 luo parhaat edellytykset Etela-Pohjanmaan kaupan palvelu-
verkon alueellisesti tasapainoiselle kehitykselle seka valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteutumiselle. Rakennemalli 2 turvaa kestdvan yhdyskuntakehityksen ja kaupan palvelui-
den saatavuuden maakunnan eri osissa asuville, sailyttdd maakunta-, seutukunta-, kunta- ja

Malli tukee kevyen liilkenteen

kayttda seutukuntakeskusten
alueilla. Muualla maakunnassa
asiointiliikenne tapahtuu paa-
osin henkiloautolla.

Joukkoliikenteen laajamittainen
kayttd on epatodennakoista.

Palvelut ovat hyvin saavutetta-
vissa.
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Malli tukee kevyen lilkenteen
kayttéa, koska palvelut ovat
lahelld asiakkaita.

Joukkolilkenteen kaytté on

mahdollista paatieverkolla.

Palveluiden saavutettavuus on
hyva kaikille vaestoryhmille.




lahikeskusten kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset seka luo edellytyksia toimivalle kilpailul-
le.

Maakuntatasolla kilpailukyvyn ja kaupallisen vetovoiman sailyttdminen ja vahvistaminen edel-
lyttavat, etta erityisesti maakuntakeskus Seindjoen ja valtakunnallisesti merkittdvan Tuurin
kaupan kehitys toteutuu rakennemallin 1 mukaisesti. Toisaalta lahipalvelujen, joiden tarve
esim. vaeston ikdantyessa korostuu, toiminta- ja kehitysedellytysten turvaaminen on parhaiten
toteutettavissa rakennemallissa 3. Nain ollen rakennemallia 2 tdydennettyna edella mainituilla
rakennemallin 1 ja rakennemallin 3 periaatteilla voidaan pitaa lahtokohtana Eteld-Pohjanmaan
kaupan palveluverkon kehittamiselle.

Rakennemallitarkastelun tulosten pohjalta voidaan maéaaritella seuraavat tavoitteet ja kaupan
sijoittumisen paaperiaatteet:

- Tavoitteena on Seindjoen ja Tuurin kaupallisen vetovoiman vahvistaminen valtakunnallises-
ti merkittavina kaupan sijaintipaikkoina ja asiointikohteina seka seutukunta- ja kuntakes-
kusten kaupan toiminta- ja kehittamisedellytysten vahvistaminen.

- maakunta-, seutukunta- ja kuntakeskusten kaupallista vetovoimaa vahvistetaan tarjoamal-
la riittavasti liiketilaa keskustatoimintojen alueilla. Keskustoihin sijoittuva kauppa pystyy
parhaiten tarjoamaan palveluja eri vaestoryhmille ja se on saavutettavissa kaikilla kulku-
muodoilla. Mikali keskustasijainti esim. kaupan laatu huomioon ottaen ei ole mahdollinen,
osoitetaan kaupalle alueita keskustatoimintojen alueen ulkopuolelta.

- Paivittaistavarakaupassa tavoitteena on kysynnén ja tarjonnan tasapainottaminen eri alue-
tasoilla (maakuntakeskus, seutukuntakeskus, kuntakeskus, lahikeskus).

- Erikoiskaupassa tavoitteena on maakunta-, seutukunta- ja kuntakeskusten kaupallisen ve-
tovoiman turvaaminen ja vahvistaminen sekd mahdollisimman monipuolinen erikoiskaupan
tarjonta keskuksen vaestdépohja huomioon ottaen.

- Tavoitteena on kaupan saavutettavuuden turvaaminen niin, ettd kaupan palvelut ovat hy-
vin saavutettavissa kaikille vaestdryhmille ja kaikilla kulkumuodoilla
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6 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET
Kehittamisen lahtokohdat

Lahtokohtana tavoiteltavassa kaupan palveluverkossa tulisi olla kysynnan ja tarjonnan tasa-
painottaminen sek& keskustojen kaupallisen vetovoiman séilyttaminen ja vahvistaminen. Kau-
pan palveluverkon kehittdmisessa on sovitettava yhteen eri toimijoiden tavoitteita ja toiveita:

- Kuntien ja maakunnan liiton keskeisena tavoitteena on toimiva yhdys-kuntarakenne ja hy-
va elinympaéristo

- Kuntien tavoitteena on olla kilpailukykyinen ja houkutteleva sijaintipaikka kaupalle ja muul-
le yritystoiminnalle

- Kaupan tavoitteena on l6ytda ja saada kayttoonsad mahdollisimman houkuttelevia liikepaik-
koja, jotka mahdollistavat kannattavan liiketoiminnan ja sita kautta vahvan aseman mark-
kinoilla

- Asukkaiden tavoitteet ja toiveet vaihtelevat; edulliset, laadukkaat ja monipuoliset palvelut
ja niiden hyva saatavuus ovat useimpien toiveena

Haasteena kaupan palveluverkon kehittamisessd on muodostaa usein toisistaan poikkeavien
tavoitteiden avulla yhteinen paamaara, johon kaikki osapuolet voivat sitoutua.

Kaupan sijainnin ohjauksen rooli vahvistuu

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edis-
tettavd maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Tarkistetuissa alueidenkayttéta-
voitteissa (VN 13.11.2008) painottuu erityisesti ilmastonmuutoksen hillintd ja sen myé6ta yh-
dyskuntarakenteen eheyttamista, liikennetta ja kauppaa koskevat tavoitteet. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ovat taustalla myds kaupan sijainnin ohjauksessa. Kaupan sijainnin
ohjauksen tavoitteena on:

- turvata kestdva yhdyskuntakehitys ja palvelujen saatavuus,
- kaupunkien keskustojen elinvoimaisuuden séailyttdminen,
- asuntoalueiden paivittaistavarakaupan edellytysten turvaaminen,
- eri vaestdryhmien palvelujen turvaaminen,
- varautua vaeston ikadntymiseen,
- hillitd ilmastonmuutosta pysayttamaéalla yhdyskuntarakenteen hajautuminen ja autoliiken-
teen kasvu,
- luoda edellytyksia toimivalle kilpailulle.

Yhdyskuntarakenteen eheytymisen ja yhdyskuntien toimivuuden seka kaupan palveluverkon
pitkdjanteisen kehittamisen edistamiseksi kaupan sijainnin ohjausta koskevaa lainsaadantéa on
uudistettu. Maankaytto- ja rakennuslain uudet kauppaa koskevat sadnnodkset tulivat voimaan
15.4.2011.

Kasvava kysynta luo edellytykset uuden liiketilan rakentamiselle

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle ja kaupan inves-
toinneille. Ostovoiman kehitys on sidoksissa vaestoméaran ja yksityisen kulutuksen kehityk-
seen. Eteld-Pohjanmaan vahittaiskauppaan (pl. autokauppa) kohdistuva ostovoima oli vuonna
2009 noin 1 056 miljoonaa euroa ja sen on arvioitu kasvavan vuosina 2009 - 2030 noin 454—
726 miljoonaa euroa. Ostovoiman kasvusta kohdistuu péivittadistavarakauppaan 128-194 mil-
joonaa euroa, tilaa vaativaan erikoiskauppaan 112—-183 miljoonaan euroa ja muuhun erikois-
kauppaan 214—-349 miljoonaa euroa.

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan toimintamahdollisuuksien kehittymisen, mika merkit-
see myo0s liiketilatarpeen lisddntymista. Etela-Pohjanmaan oman vaestdon ostovoiman kasvun
edellyttdma laskennallinen liiketilan lisdtarve vuoteen 2030 mennessd on yhteensd 222 000 —
355 000 k-m?. Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu péaivittdistavarakauppaan 36 500 — 55 000 k-
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m?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan 64 000 — 103 000 k-m? ja muuhun erikoiskauppaan noin
121 500 — 197 000 k-m?.

Liiketilan lisatarvetta tarkasteltaessa on syytd muistaa, ettd kyseessa on tietyn alueen vaes-
tomaaraan perustuvan ostovoima-arvion pohjalta laskettu liiketilan lisatarve. Siinéd ei ole otettu
huomioon ostovoiman siirtymia alueelta toiselle. Laskelman mukaisessa tilanteessa kaikki os-
tovoiman kasvu ja siten myo6s liiketilan lisatarve kohdistuisi siihen alueeseen, jossa kasvu ta-
pahtuu. Kaytanndssé esimerkiksi Seinajoelle ja Tuuriin tulee tulevaisuudessakin kohdistumaan
osa koko maakunnan ostovoimasta, joten liiketilan lisatarve on edella esitettyd suurempi.

Mikali ostovoiman siirtyméan vaatima liiketilan tarve otetaan huomioon, Eteld-Pohjanmaan liike-
tilan lisatarve vuoteen 2030 mennessa on noin 289 000—465 000 k-m?, josta kohdistuu paivit-
taistavarakauppaan 40 000—60 000 k-m? ja erikoiskauppaan 249 000 - 405 000 k-m?.

Ostovoiman kasvuun vastaamisen ohella uuden liiketilan rakentamisella vastataan myds kulut-
tajien muuttuvaan kysyntadan. Kuluttajien tarpeet ovat eriytyneet ja eriytyvat jatkossa yha
enemman. Tama merkitsee sita, ettda myds ostospaikoilta vaaditaan yha enemmaéan. Jos myy-
malat eivat syysta tai toisesta miellyta, ostospaikkaa vaihdetaan, mikéli se vain on mahdollista.
Asiointi suuntautuu sinne, missa kuluttajien odotukset tayttyvat parhaiten.

Rakennemallit

Eteld-Pohjanmaan kaupan tavoiteverkon maarittelemiseksi hahmoteltiin kolme kaupan palvelu-
verkon rakennemallia ja arvioitiin niitd kaupan ja palvelurakenteen, alue- ja yhdyskuntaraken-
teen seka liikenteen nakékulmista. Arvioitavat kaupan rakennemallit olivat:

- rakennemalli 1: "Kauppa keskittyy Seindjoen seudulle”
- rakennemalli 2: "Seutukuntakeskukset vahvistuvat”
- rakennemalli 3: "Vahvojen kunta- ja kylakeskusten verkosto”

Mikaan tarkastelluista vaihtoehdoista ei tule sellaisenaan toteutumaan. Palveluverkon kehitta-
misvaihtoehdoista rakennemalli 2 luo parhaat edellytykset Eteld-Pohjanmaan kaupan palvelu-
verkon alueellisesti tasapainoiselle kehitykselle seka valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteutumiselle. Rakennemalli 2 turvaa kestdvan yhdyskuntakehityksen ja kaupan palvelui-
den saatavuuden maakunnan eri osissa asuville, sailyttdd maakunta-, seutukunta-, kunta- ja
lahikeskusten kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset seka luo edellytyksia toimivalle kilpailul-
le.

Maakuntatasolla kilpailukyvyn ja kaupallisen vetovoiman sailyttdminen ja vahvistaminen edel-
lyttavat, etta erityisesti maakuntakeskus Seindjoen ja valtakunnallisesti merkittdvan Tuurin
kaupan kehitys toteutuu rakennemallin 1 mukaisesti. Toisaalta lahipalvelujen, joiden tarve
esim. vaeston ikdantyessa korostuu, toiminta- ja kehitysedellytysten turvaaminen on parhaiten
toteutettavissa rakennemallissa 3. Nain ollen rakennemallia 2 tdydennettyna edella mainituilla
rakennemallin 1 ja rakennemallin 3 periaatteilla voidaan pitaa lahtokohtana Eteld-Pohjanmaan
kaupan palveluverkon kehittdmiselle.
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7 KAUPAN SIJAINTI JA MITOITUS

Sijoittumisperiaatteet

Kaupan palveluverkon kehittamisen tavoitteena on Seindjoen ja Tuurin kaupallisen vetovoiman
vahvistaminen valtakunnallisesti merkittavind kaupan sijaintipaikkoina ja asiointikohteina seka
seutukunta- ja kuntakeskusten kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten vahvistaminen. Lisaksi
tavoitteena on lahikaupan toimintaedellytysten turvaaminen ja parantaminen seka kaupan
saavutettavuuden turvaaminen niin, ettd palvelut ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa
kaikille vaestéryhmille ja kaikilla kulkumuodoilla.

Paivittaistavarakaupan palveluverkon kehittdmisen tavoitteena voidaan pitdad kysynnan ja tar-
jonnan alueellista tasapainoa. Paivittadistavarakaupan yksikdiden koko tulee suhteuttaa alueen
vaestbpohjaan. Erikoiskaupassa tavoitteena on mahdollisimman monipuolinen tarjonta maa-
kuntakeskuksessa, seutukuntien keskuksissa, kuntakeskuksissa seka sellaisissa taajamissa,
joissa on riittdva vaestdpohja. Kaupan sijoittumisperiaatteet ovat seuraavat:

- Uusi liikerakentaminen toteutuu p&aosin keskustatoimintojen alueilla ja nykyisilla kaupan
alueilla. Uusien keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvien kaupan alueiden
osoittaminen tulee harkittavaksi erityisesti maakunta- ja seutukuntakeskuksissa.

- Paivittaistavarakaupan seudullisesti merkittavat yksikot sijoittuvat maakunta-, seutukunta-
ja kuntakeskuksiin. Lahikeskusten ja asuinalueiden lahikaupat tdydentavat myymalaverk-
koa. Yksik6iden koko suhteutetaan alueen véestopohjaan. Paivittdistavarakaupan seudulli-
sesti merkittavat ja muut suuryksikot sijoitetaan keskustatoimintojen alueelle, ellei muulle
sijainnille ole erityisid perusteita.

- Erikoiskaupan seudullisesti merkittavat yksikot sijoittuvat padosin maakunta-, seutukunta-
ja kuntakeskuksiin. Keskustahakuinen erikoiskauppa sijoittuu paasaantoisesti keskustatoi-
mintojen alueelle ja tilaa vaativa erikoiskauppa joko keskustatoimintojen alueelle tai mikali
keskustasijainti ei perustellusta syysta ole mahdollinen, keskustatoimintojen alueen reuna-
alueelle hyvien liikenneyhteyksien varteen.

- Kaupan sijoittamisessa edistetadn kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen kayttomahdolli-
suuksia seka kiinnitetadn huomiota ympaériston ja talouden kannalta jarkeviin liikenteen jar-
jestelyihin.

Nykyisen maakuntakaavan mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden rakentaminen on mahdol-
lista maakuntakeskuksen, seutukeskusten ja kuntakeskusten keskustatoimintojen alueilla,
keskustatoimintojen alakeskusten alueille seka vahittaiskaupan suuryksikkémerkinnéalla osoite-
tuilla alueilla.

Keskusten ja kaupan alueiden rooli

Uudessa maakuntakaavassa tulee maéaritella Etela-Pohjanmaan keskus- ja palvelurakenne,
jota voidaan pitda lahtokohtana kaupan sijainnin ohjauksessa. Neliportainen kaupallinen palve-
lurakenne voi rakentua esimerkiksi seuraavasti (suluissa nykyisen maakuntakaavan merkin-
nat):

Kaupallinen pdakeskus

Maakuntakeskus Seingjoki (C) ja Tuurin kauppakyld. Merkitys on maakunnalli-
nen/valtakunnallinen. Maakuntakeskuksessa keskustatoimintojen aluemerkinta ja Tuurissa
keskustatoimintojen alue- tai kohdemerkintd, joille voi sijoittaa seudullisesti merkittavan vahit-
taiskaupan suuryksikén. Vaestopohja maakuntakeskuksessa yli 50 000 asukasta.

Kaupallinen keskus

Seudulliset keskukset (c-sk): Alajarvi, Alavus, Kauhajoki, Kauhava, Kurikka ja Lapua. Merkitys
on seudullinen / osin maakunnallinen. Keskustatoimintojen alue- tai kohdemerkinta, jolle voi
sijoittaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon. Vaestépohja yli 10 000 asukas-
ta.
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Kaupallinen alakeskus

Kuntakeskukset (c): Alaharma, llmajoki, Jalasjarvi, Teuva ja Ahtéari seka Ylistaron kaupungin-
osakeskus Seingjoella. Merkitys on alueellinen. Keskustatoimintojen kohdemerkinta, jolle voi
sijoittaa seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn. Vaestépohja yli 5000 asukasta.

Kaupallinen lahikeskus

Muut kuin edella mainitut nykyiset ja entiset kuntakeskukset seka alakeskukset. Merkitys on
paikallinen. Keskukset voidaan osoittaa maakuntakaavassa esimerkiksi taajamatoimintojen
alueena. Taajamatoimintojen alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikké, mutta ei
seudullisesti merkittavaa vahittaiskaupan suuryksikkoa. Vaestopohja on alle 5 000 asukasta.

Seudullisesti merkittdva vahittaiskaupan suuryksikkd

Merkinnélla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavien kauppakeskusten, vahit-
taiskaupan suuryksikdiden ja kaupan alueiden sijoittumiseen soveltuvat keskustatoimintojen
ulkopuoliset alueet ja kohteet. Merkitys on valtakunnallinen, maakunnallinen tai seudullinen.
Nykyisen maakuntakaavan mukaiset kaupan alueet (km ja km-1) ovat Alaharma&, Alajarvi ja
Lapua.

Keskustatoimintojen alueet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka
on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. Keskustatoi-
mintojen alueita on nykyisessd maakuntakaavassa osoitettu aluevarausmerkinnalléa ainoastaan
Seingjoella. Seutukuntakeskuksissa ja kuntakeskuksissa keskustatoimintojen alue on osoitettu
kohdemerkinnélla, samoin keskustatoimintojen alakeskuksissa. Kaikille keskustoimintojen alu-
eille ja alakeskusten alueille on nykyisen kaavan mukaan mahdollista sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikko.

Palveluverkkoselvityksen yhteydessd ei ole tullut esille tarvetta uusien keskustatoimintojen
alueiden osoittamiseen. Sen sijaan maakuntakaavoituksen yhteydessa on tarpeen tarkistaa
Seindjoen keskustatoimintojen alueen rajaus sekd arvioida erityisesti seutukuntakeskusten
(Alajarvi, Alavus, Kauhajoki, Kauhava, Kurikka, Lapua) osalta kohdemerkint6jen muuttamista
aluemerkinnaoiksi.

Lisdksi voidaan harkita vahittaiskaupan suuryksikkokoon kytkemista keskuksen vaikutusalueen
vaestopohjaan. Nykyinen maakuntakaava sallii vahittaiskaupan suuryksikdn perustamisen kai-
kille keskustatoimintojen alueille, myds alakeskuksiin. Kun uudessa maakuntakaavassa maari-
teltdva seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan alaraja on todennakéisesti enemman kuin
2000 k-m?, voisi olla perusteltua mahdollistaa naiden yksikdiden sijoittuminen ainoastaan suu-
rimpiin keskuksiin: maakuntakeskukseen, seutukuntakeskuksiin ja kuntakeskuksiin. Alemman
tasoisissa keskuksissa sailyisi mahdollisuus muun kuin seudullisesti merkittavan vahittaiskau-
pan suuryksikdén perustamiseen.
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Seudullisesti merkittavat kaupan alueet ja kohdemerkinnat

Vahittadiskaupan suuryksikéiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti
kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. Maakuntakaavassa on tarpeen riittavalla tark-
kuudella maaritella, millainen kauppa soveltuu keskusta-alueen ulkopuolelle. Maankaytto- ja
rakennuslain perusteluissa todetaan, ettd keskusta-alueen ulkopuolelle soveltuvia ovat esimer-
kiksi toimialat, jotka eivat kilpaile keskustaan sijoittuvan toiminnan kanssa ja joiden sijoittami-
nen keskustaan on toiminnan luonteen ja ison tilatarpeen vuoksi vaikeaa ja joissa asioidaan
suhteellisen harvoin. Tallaisia toimialoja ovat esimerkiksi autokauppa ja huonekalukauppa.

Nykyisessa Etela-Pohjanmaan maakuntakaavassa vahittaiskaupan suuryksikkdjen kohdemer-
kintdjad on Alaharmaéssa, Alajarvella ja Lapualla. Nykyisen kaavan merkinnat eivat koske tilaa
vaativaa erikoiskauppaa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa tulee osoit-
taa kaikki keskusta-alueiden ulkopuolella olevat nykyiset ja uudet seudullisesti merkittavat
vahittaiskaupan suuryksikét, myds paljon tilaa vaativan erikoiskaupan yksikét. Kunnilta saatu-
jen tietojen mukaan keskustatoimintojen alueen ulkopuolella olevia yli 2000 k-m?:n yksikoita
on talla hetkellda Alajarvelld, Jalasjarvellda, Kurikassa, Seindjoella ja Toysassa. Nadiden osalta
tulee maakuntakaavoituksen yhteydessé tarkistaa, onko ne tarpeen osoittaa maakuntakaavas-
sa suuryksikkémerkinnalla ts. ovatko ne seudullisesti merkittavia yksikkoja.

Uusille seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn salliville kaavamerkinnoéille voi
syntya tarvetta voimakkaasti kasvavalla Seindjoen seudulla seka muissa seutukuntakeskuksis-
sa. Toisaalta maakunta- ja seutukuntakeskuksissa tulee myds arvioida, onko perusteltua laa-
jentaa keskustatoimintojen aluetta vai osoitetaanko keskustatoimintojen alueiden reunalla si-
jaitsevat seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan suuryksikoét erillisella merkinnélla. Keskusta-
alueen maéaarittelyssa on tarke&aa ottaa huomioon, ettd keskusta-alueella on kaupallisten palve-
lujen lisaksi myds monipuolisesti muita palveluja ja asutusta. Keskusta-alueelle on tyypillisesti
myods hyvét liikenneyhteydet ymparoivilta asuinalueilta eri kulkumuodoilla. Kuntakeskuksissa
ja alakeskuksissa vahittaiskaupan suuryksikot tulisi pyrkiad sijoittamaan keskustoihin.

Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon alarajan ja enimmaéaismaaran
maarittdminen

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan maakuntakaavassa on maariteltava seudullisesti merkit-
tavan vahittadiskaupan suuryksikén alaraja sekd osoitettava vahittdiskaupan suuryksikéiden
enimmaismitoitus riittavalla tarkkuudella. Seudullisesti merkittavan suuryksikoén alaraja voi olla
erilainen riippuen kyseessa olevasta alueesta ja olosuhteista seka kaupan laadusta. Alaraja voi
siis olla Seinajoella erilainen kuin muualla maakunnassa. Alaraja voi myos olla péivittaistava-
rakaupassa erilainen kuin erikoiskaupassa. Alaraja on tarkoituksen mukaista maaritelld Seina-
joella ja seutukuntakeskuksissa yleista vahittaiskaupan suuryksikon rajaa (2000 k-m?) suu-
remmaksi.

Maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikdn mahdollistavan kohde- tai aluemerkinnan
enimmaismitoituksen osoittamisen yhteydessa voi olla tarpeen antaa myds muita kaupan laa-
tua koskevia maarayksia. Mitoituksen osoittamisen tavoitteena on varmistaa keskusverkon ja
kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Velvoite enimmaismitoituksen osoittamisesta
koskee véahittaiskaupan suuryksikon kohde- tai aluemerkinnan ohella soveltuvin osin myds
keskustatoimintojen alueita. Enimmaismitoitukseen pitéisi sisdltya myods olemassa oleva pinta-
ala. Ongelmana enimmaismitoituksen maarittelyssad tulee olemaan se, etta vahittaiskaupan
olemassa olevan pinta-alan selvittdminen on erittain vaikeaa.

Etela-Pohjanmaalla oli vuoden 2009 lopussa yhteensa 26 yli 2000 k-m?:n paivittaistavarakau-
pan suuryksikkoa. Niiden pinta-ala Etela-Pohjanmaan péivittaistavarakaupan koko pinta-alasta
oli 64 %. Yli 5000 k-m?:n yksikoéita oli 5 kpl ja niiden osuus paivittaistavarakaupan kokonais-
pinta-alasta oli 34 %. (A.C. Nielsen Finland Oy)
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Eteld-Pohjanmaan maakuntakaavassa on syyta varata reservialueita kauppa-, logistiikka- ja
matkailutoiminnoille sekd ennakoimattomille isoille kaupan hankkeille. Liiketilan lisatarvelas-
kelmaan siséaltyy 30 %:n kaavallinen ylimitoitus, jonka tarkoitus on turvata kaupan kehitys- ja
laajennusmahdollisuudet pitkalla tahtaimella. Taméan lisaksi kaavassa voidaan esittda varauk-
sia, jotka toteutetaan tarkastelujakson jalkeen, mutta jotka voidaan ottaa kayttoon aikaisem-
minkin kysynnan niin salliessa.

Muuta maakuntakaavassa huomioon otettavaa

Kaupan palveluverkon kehittdmisessa ja sen muutosten hallinnassa tarvitaan jatkuvaa vuoro-
puhelua eri toimijoiden kesken. Toimivin tapa tdman vuoropuhelun jarjestdmiseksi on muodos-
taa yhteistydryhma, jossa ovat edustettuina maakuntaliitto, kunnat, ELY-keskus ja maakunnan
kaupan toimijat (paivittaistavarakaupan ryhmét, erikoiskaupan ketjut, kauppakamari, kaup-
piasyhdistykset yms.). Valmiin rungon yhteisty6éryhmalle tarjoaa palveluverkkoselvityksen oh-
jausryhma, jonka toimintaa on siten syyta jatkaa myds maakuntakaavaprosessin aikana ja sen
jalkeenkin.

Maakuntakaavan laadinnassa tulee ottaa huomioon kaupan pitkan aikavalin kehittymistavoit-
teet, jolloin maakuntakaavassa maariteltaville kaupan alueille osoitetaan riittdvasti mahdollisia
ja vaihtoehtoisia sijoittumispaikkoja yhdyskuntarakenteen ja olemassa olevan palveluverkon
kannalta jarkevalla tavalla. Mahdollistava kaava edistaa kilpailua tarjoamalla sijoittumispaikko-
ja myds viela tuntemattomille kaupan toimijoille. Riittdva maara kaupan alueita ei tarkoita sita,
ettd maakuntakaavasta tehdaan "toiveiden tynnyri”, jolla ei ole kaupan sijoittumista ohjaavaa
vaikutusta. Oleellista on punnita yhdyskuntarakenteellisia tavoitteita yhdessa kilpailun turvaa-
misen tavoitteiden kanssa.

Kaikkien maakuntakaavoituksen osapuolten tulisi olla tietoisia siitd, mita eri kaupan kasitteilla
tarkoitetaan. Maakuntakaavassa tulisi selkedsti maéaritella seudullisesti merkittava véahittais-
kaupan suuryksikkd, millaista myymalaa silla tarkoitetaan, mika on seudullisesti merkittavan
suuryksikén pinta-alan alaraja jne. Lisdksi tulisi méaaritella esim. ne toimialat ja yksikot, joille
keskusta-alueiden ulkopuolelle sijoittuminen on perusteltua.

Kaupan sijoittumista voidaan ohjata maakuntakaavan aluevarauksilla ja tarvittaessa kaava-
maarayksilla. Kaavoituksen tehtava on hallita kokonaisuutta ja luoda kaupalle mahdollisimman
hyvéat toiminta- ja kehitysedellytykset osana toimivaa ja kestavaa yhdyskuntarakennetta. Ete-
la-Pohjanmaalla tavoitteena on kaupan toimintojen sijoittaminen paaosin keskustoihin. Tavoite
tukee yhdyskuntarakenteellisesti myonteista kehitysta. Jotta tavoite "kauppa keskustaan” voisi
myo6s kaytanndssa toteutua, lilkepaikkojen pitaa vastata kaupan toimijoiden asettamiin toimin-
nallisiin edellytyksiin.
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LIITTEET

Liite 1. Keskeiset kaupan kasitteet

Seuraavaan on koottu tassa selvityksessa kaytetyt keskeiset kaupan kasitteet. Lahteita ovat
olleet mm.: Heinimaki Heikki: Kaupan toimintaympaéristé (2006), Ymparistoministerit: Kauppa
kaavoituksessa (2004) ja Santasalo Tuomas: Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa, tul-
kinnan ongelmia (2008). Keskeinen tietolahde on myo6s kaupan edustajien kanssa kaydyt kes-
kustelut.

Kaupan toimialat

Paivittdistavarakauppa. Pohjoismaisella termilla péivittdistavara tarkoitetaan elintarvikkeiden
ohella sellaisia tuotteita, joita ihmiset ovat tottuneet hankkimaan elintarvikeostosten yhteydes-
sa. Paivittaistavaroihin luetaan siten ruoka, juomat, tupakkatuotteet, teknokemian tuotteet,
kodin paperit, lehdet sekd kosmetiikka. Paivittaistavaramyymalalla tarkoitetaan yleisimmin
edella mainittujen paivittaistavaroiden koko sortimentin valikoimaa myyvaa, péaasiassa itse-
palveluperiaatteella toimivaa market-tyyppistd elintarvikemyymalda. Ruoan osuus paivittaista-
varamyymaldiden kokonaismyynnista on noin 80 %. Péivittaistavaroita myydaan mydos kios-
keissa, huoltoasemilla ja paivittaistavaroiden erikoismyymaldissa.

Erikoiskauppa. Tietyn tuoteryhman kauppaan ja siihen liittyviin palveluihin erikoistunut myy-
mala. Erikoiskauppa kerad asiantuntemustaan tiettyyn tuoteryhméan ja siihen liittyviin palve-
luihin. Erikoiskauppa on yleensa keskittynyt ns. kayttotavaroiden myyntiin. Erikoiskaupalle on
tyypillistd keskeinen sijainti, joka ymmarretaan kaavoituksessa paaosin keskustatoiminnoiksi.
Erikoiskauppa-kasitteen alle kuuluvat kuitenkin myds kaupat, jotka hakeutuvat ja myo6s pa-
remmin soveltuvat keskustojen ulkopuolelle (tilaa vaativa erikoiskauppa).

Tilaa vaativa erikoiskauppa. Maankaytt6- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevat saannok-
set koskevat 15.4.2011 voimaan tulleen lakiuudistuksen jalkeen myds tilaa vaativaa erikois-
kauppaa. Aikaisemmin tilaa vaativa erikoiskauppa ei kuulunut kaupan sijainnin ohjaukseen
piiriin. Ymparistoministerion suosituksen (Ymparistoministerio 2000) mukaan paljon tilaa vaa-
tivat erikoiskaupan myymalat ovat:

— Moottoriajoneuvojen kauppa

— Moottoriajoneuvojen varaosien ja tarvikkeiden kauppa
— Rengaskauppa

— Venekauppa

— Veneilytarvikkeiden kauppa

— Matkailuvaunujen kauppa

— Huonekalukauppa

— Sisustustarvikekauppa (rakenteellinen sisutus)
— Rautakauppa

— Rakennustarvikekauppa

— Maatalouskauppa

— Puutarha-alan kauppa

— Kodintekniikkakauppa
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Erikoiskaupan viimeaikaiset muutokset nakyvét tilaa vaativassa erikoiskaupassa tuotevali-
koimien laajentumisena. Osa liikkeista keskittyy vain oman toimialan tuotteisiin, mutta osassa
liikkeistd on seké tilaa vaativan erikoiskaupan etta muiden erikoiskaupan toimialojen tuotteita.
Taman takia yksittadisen myymalan kohdalla rajan vetdminen siihen, onko kyseessa paljon tilaa
vaativan erikoiskaupan myymala, on hankalaa.

Vahittaiskaupan toimialaryhmat

Tassa selvityksessa vahittaiskauppaa tarkastellaan jaoteltuna paivittaistavarakauppaan ja eri-
koiskauppaan (tilaa vieva erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa). Paivittadistavarakaupan tarkas-
teluissa on kaytetty A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalatyyppien luokittelua (liite 2). Erikois-
kaupan luokitukset perustuvat Tilastokeskuksen toimipaikkarekisteriin, jossa on kaytetty vuo-
den 2008 toimialaluokitusta (TOL 2008). Erikoiskaupan toimialaryhmat ja niihin kuuluvat toi-
mialat on esitetty liitteessa 3. Tavaratalo- ja hypermarketkaupan ostovoima- ja myyntitiedot
jakautuvat seké paéivittaistavarakauppaan etta erikoiskaupan eri toimialoille.

Erilaisia myymalatyyppeja

Hypermarket on monen alan tavaroita myyva, paaosin itsepalveluperiaatteella toimiva myyma-
14, jossa myynnin painopiste on paivittaistavaroissa. Hypermarketin myyntipinta-ala on yli 2
500 neliometria. Elintarvikkeiden osuus on alle puolet (<50 %) myyntipinta-alasta. Mikali elin-
tarvikkeiden osuus myyntipinta-alasta on yli puolet, kyseesséd on suuri supermarket. Hyper-
market voi sijaita keskustassa tai keskustan lahialueella, kauppakeskuksessa, hypermarket-
keskuksessa tai keskustan ulkopuolella liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevalla paikalla.
Hypermarket-myymala toimii yleensd yhdessa tasossa ja kassat ovat uloskdynnin yhteydessa.
Pyséakointitiloja on runsaasti ja ne sijaitsevat maan tasossa. Maaritelman mukaisia hypermar-
ketteja ovat Citymarket Seinajoki ja Prisma Hyllykallio.

Supermarket on paaosin itsepalveluperiaatteella toimiva ruoan myyntiin keskittyva paivittais-
tavaramyymala, jonka myyntipinta-ala on yli 400 nelibmetria (pieni supermarket: 400 - 999
neliometria ja iso supermarket: yli 1 000 neliometria). Supermarketissa elintarvikkeiden osuus
on yli puolet (=50 %) myyntipinta-alasta. Supermarket voi sijaita asuntoalueilla, keskuksissa
tai niiden ulkopuolella liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevilla paikoilla. Isoja supermar-
ketteja ovat K-supermarketit, osa S-marketeista ja Lidl-myymalat. Pieni&d supermarketteja
ovat K-marketit, osa S-marketeista ja Valintatalot.

Valintamyymaélat voidaan jakaa myyntipinta-alan mukaan pieniin (100 - 199 m?) ja suuriin
(200 - 399 m?) myymaéldihin. Valintamyymaldiden myynnistd vahintaan 2/3 on elintarvike-
myyntia. Valintamyymalat ovat luonteeltaan lahikauppoja. Valintamyymaléita ovat esim. M-
marketit, osa K-marketeista, K-exstrat, Sale-myymalat, osa ABC-marketeista ja Siwa-
myymalat. Myyntipinta-alaltaan alle 400 nelidn péivittdistavaramyymalat saavat olla avoinna
ympaéri vuorokauden juhlapyhia lukuun ottamatta. Huoltoasemien alle 400 nelibén péaivittaista-
varamyymalat voivat olla auki mydés juhlapyhiné.
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Tavaratalo on monen eri alan tavaroita myyva myymala, jonka myyntipinta-ala on yli 1 000
neliometria. Tavaratalossa minkaan tavararyhman osuus myyntipinta-alasta ei ylita puolta ja
eri osastot vastaavat alansa erikoisliikkeiden valikoimaa. Tavaralajitelmaan kuuluvat elintar-
vikkeiden ohella yleensa vapaa-aikaan, pukeutumiseen, asumiseen, kosmetiikkaan seka kirja-
ja paperialaan liittyvat tavarat. Mikali jonkun tavararyhman myyntipinta-ala on vahintaan 50
%, on kyseessa ao. toimialalla toimiva erikoiskaupan suurmyymala (erikoistavaratalo). Tavara-
talo voi sijaita kaupungin ydinkeskustassa tai aluekeskuksessa. Tavaratalossa on korkea palve-
luaste. Pysakointitiloja saattaa olla varsin rajoitetusti. Kassat sijaitsevat eri osastoilla. Tavara-
talossa on yleensé useita myymaélakerroksia. Tavarataloiksi luokiteltuja myymaloitéd ovat Eteld-
Pohjanmaalla esim. Tuurin kylakauppa, Seindjoen Anttila, Minimani Kivisaari, Minimani Jouppi
seka osa Kokkolan Halpahalli myymaldista.

Laajan tavaravalikoiman myymala (ns. halpahintamyymald). Laajan tavaravalikoiman myyma-
lat ovat hyvin erityyppisid. Joidenkin myymaldiden tuotevalikoima painottuu tilaa vaativaan
kauppaan ja joidenkin keskustahakuiseen erikoiskauppaan. Paivittdistavaroiden osuus myynti-
pinta-alasta on yleensa pieni (alle 10 %), mutta viime vuosina osuus on kasvanut ja kasvun
ennustetaan jatkuvan. Osa laajan tavaravalikoiman myymaldista muistuttaakin tuotevalikoi-
maltaan jo hypermarketteja. Etela-Pohjanmaalla toimivia laajan tavaravalikoiman myymaléita
ovat mm. Alajarven, llmajoen ja Kauhajoen Tokmannit, osa Kokkolan Halpahalleista seka
Hongkong Seinajoki.

Vahittdiskaupan suuryksikkd. Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan uudistuvan maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaan yli 2 000 kerrosneliometrin suuruista vahittaiskaupan suur-
myymalaa. Suuryksikdita ovat hypermarketit, tavaratalot, suuret laajan tavaravalikoiman
myymalat (ns. halpahallit), suuret supermarketit seka tilaa vaativan ja muun erikoiskaupan
suurmyymaléat. Vahittaiskaupan tilastoinnissa ei kaytetd maéaaritteend kerrosneliometreja vaan
myyntinelimetreja. Kerrosalaltaan 2 000 nelibn myymald vastaa myyntipinta-alaltaan noin
1 500 nelion myymalaa.

Kaupallisten keskusten maaritelmia

Kauppakeskus muodostuu liikerakennuksesta, jossa myymalat ja palvelut avautuvat sisdén-
pain kaytaville tai keskusaukiolle. Vuokrattavan liiketilan maéaré on yleensa vahintdan 5000 h-
m?. Kauppakeskuksessa on vahintaan 10 myymalaa. Kauppakeskuksessa on yksi tai useampi
ankkuri- tai veturiyritys ja joukko avainyrityksid seka muita myymaldita ja palveluja. Palvelut
voivat olla joko kaupallisia tai julkisia. Yksittdisen ankkuriyrityksen osuus liiketilan kokonais-
maarasta ei ylitd 50 %:ia.

Hypermarket-keskus muodostuu yhdesta liikerakennuksesta, jossa on hypermarket ja vahin-
tadn kymmenen muuta myymalaa tai muita palveluja. Ne kaikki aukeavat katetulle kaytavalle.
Hypermarketkeskus toimii tavallisesti yhdessé tasossa. Hypermarketin osuus on yli 50 prosent-
tia liiketilan kokonaismaarasta.

79



Erikoiskauppojen keskus (Retail park) muodostuu useammasta liikerakennuksesta. Keskukses-
sa toimii lahinnd erikoiskaupan suurmyymaldita. Erikoiskauppojen keskus sijaitsee yleensa
keskusta-alueen ulkopuolella yhdessé tasossa ja aukeaa ulkotilaan yhteiselle pysékdintialueel-
le. Liikeidea perustuu toimialojen keskittymiseen, miké lisdd kaupan keskuksen vetovoimaa.
Esim. vapaa-ajan tuotteiden, asumisen, sisustamisen ja rakentamisen tuotemaailmat muodos-
tavat ehjan, kuluttajaa kiinnostavan kokonaisuuden. Tilaa vaativan erikoiskaupan liséksi tallai-
seen keskittymaan sijoittuu usein myo6s pienempid erikoiskauppoja kuten urheiluliikkeita.
Suomen Retail Park -keskusten koko vaihtelee markkinoista ja kilpailutilanteesta riippuen. Pie-
nimmaét sijoittuvat kokoluokkaan 15 000 k-m? ja suunnitteilla olevat suurimmat keskukset ovat
yli 100 000 k-m?.

Merkkituotemyymaldiden keskus (Factory Outlet Center) muodostuu useasta liikerakennukses-
ta. Keskuksessa toimi tyypillisesti yksittaisten tuotemerkkien myyntiin keskittyneita erikoista-
varamyymaloita. Keskuksen edullinen hintataso perustuu siihen, etta tuotevalikoimaan ei kuu-
lu uusimpia mallistoja. Merkkituotemyymaldiden keskus toimii keskustan ulkopuolella ja kes-
kuksella on yhteinen johto ja markkinointi.

Vahittaiskaupan myymalakeskittyma. Vahittaiskaupan myymalakeskittymalla tarkoitetaan yk-
sittdista liikerakennusta, jossa on useita myymaléita tai usean liikerakennuksen muodostamaa
kokonaisuutta, jossa myymaloilld on yhteisia toimintoja kuten yhteinen pysakointialue tai ko-
konaisuudella on yhteinen johto ja markkinointi. Sellaisen vahittdiskaupan myymalakeskitty-
man toteuttamiseen, joka vaikutuksiltaan vastaa véahittdiskaupan suuryksikkdd, sovelletaan
vahittaiskaupan suuryksikoita koskevia sadnnoksia.
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Liite 2: Paivittaistavarakaupan myymalatyypit
A.C. Nielsen Finland Oy:n myymalatyypit

Hypermarket
- myyntipinta-ala 2 500 m2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnisté alle 2/3
- Citymarketit, Prismat ja Euromarketit

Tavaratalo
- myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3
- esim. Anttila, Sokos, Halpahalli ja Tokmanni

Supermarket, iso
- myyntipinta-ala 1 000 m2 tai yli, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
- esim. K-supermarketit, Lidl-myymalat, S-marketit

Supermarket, pieni
- myyntipinta-ala 400 - 999 mZ2, paivittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
- esim. K-supermarketit, K-marketit, S-marketit

Valintamyymala, iso
- myyntipinta-ala 200 - 399 m=2
- esim. K-marketit, S-marketit, Sale-myymalat, Tarmo-lahikaupat, M-marketit, Valintatalot

Valintamyymala, pieni
- myyntipinta-ala 100 - 199 m=2
- esim. K-extrat, Sale-myymalat, Siwa-myymalat

Pienmyymala
- esim. osa Siwa-myymaloista, kylakaupat

Erikoismyymala
- o0sa péivittaistavaravalikoimaa
- esim. luontaistuotemyymalat, kosmetiikkamyymalat, terveyskaupat, leipomot

Kauppahallimyymala / Suoramyyntihalli
- osa péivittaistavaravalikoimaa

81



Liite 3: Erikoiskaupan toimialaryhmat ja toimialat

Alkot ja apteekit ym.

TOL2008

47250 Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa
47730 Apteekit

47740 Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa
47750 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa

Muotikauppa

TOL2008

47711 Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

47712 Miesten vaatteiden véhittaiskauppa

47713 Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
47714 Lastenvaatteiden vahittaiskauppa

47715 Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa

47719 Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

47721 Jalkineiden vahittéiskauppa

47722 Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

TOL2008

47410 Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen véh.k.
47420 Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa

47430 Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

TOL2008

47511 Kankaiden vahittédiskauppa

47512 Lankojen ja kasityodtarvikkeiden vahittaiskauppa
47531 Mattojen vahittaiskauppa

47592 Séahkdtarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa
47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa

47594 Taloustavaroiden véhittaiskauppa

47595 Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
47599 Kodintekstiilien vahittaiskauppa

47599 Muu sisustustekstiilien ja -tarvikkeiden vah.kauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittaiskauppa
47622 Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa
47641 Urheilualan vahittaiskauppa

47650 Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

47761 Kukkien vahittaiskauppa

47762 Kukkakioskit

47764 Lemmikkieldinten vahittaiskauppa

47770 Kultasepanteosten ja kellojen vahittaiskauppa
47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan véhittaiskauppa

47783 Optisen alan vahittaiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa
47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vah.kauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittaiskauppa

47791 Antiikkiliikkeet

47792 Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa
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Rautakauppa

TOL2008

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittadiskauppa
47522 Maalien vahittaiskauppa

47523 Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vah.kauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittaiskauppa

47596 Lukkoseppa- ja avainliikkeet

Kodintekniikkakauppa
TOL2008
47540 Sahkdisten kodinkoneiden vahittaiskauppa

Huonekalukauppa
TOL2008
47591 Huonekalujen véhittaiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

TOL2008

47532 Tapettien ja lattianpaallysteiden vahittaiskauppa
47642 Veneiden ja veneilytarvikkeiden véahittaiskauppa
47763 Puutarha-alan vahittaiskauppa

Autokauppa

TOL2008

45112 Henkilbautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittadiskauppa

45192 Matkailuvaunujen ja muualla luokittelemattomien moottoriajoneuvojen véahittais-
kauppa

45321 Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa (pl. renkaat)

45322 Renkaiden véhittaiskauppa

45402 Moottoripyorien seka niiden osien ja varusteiden vahittaiskauppa
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Liite 4: Seutujen pt-myynnin jakautuminen kunnittain

PT-myynti Jarviseudulla 2009 (%ia koko myynnista)
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PT-myynti Suupohjan seutukunnassa 2009 (%ia koko myynnist&)
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Liite 5: Seutujen erikoiskaupan myynnin jakautuminen kunnittain

Erikoiskaupan myynti Jarviseudulla 2009
(%:ia koko seudun myynnista)
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Erikoiskaupan myynti Suupohjan seutukunnassa 2009
(%:ia koko seudun myynnistd)
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